Стечајни поступак у пракси – Продаја у стечајном поступку из угла стечајног управника



	


НАЧИН УНОВЧЕЊА ИМОВИНЕ СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА

Права и обавезе стечајног управника у поступку уновчења имовине стечајног дужника уређени су одредбама Закона о стечају („Службени гласник РС", бр. 104/09, 99/11 - др. закон и 71/12 - одлука УС), Правилником о утврђивању нацоналних стандарда за управљање стечајном масом („Службени гласник РС", број13/10 од 12. марта 2010. године) и Кодексом етике за стечајне управнике („Службени гласник РС", број 11/10од 05.марта 2010. године).
Активности стечајног управника, осим одредбама Закона о стечају, посебно су дефинисане следећим Националним стандардима:
Национални стандарди за управљање стечајном масом су:

1. Национални стандард о управљању банковним рачунима и новчаним средствима стечајног дужника и вођењу рачуноводствене евиденције стечајног дужника - Национални стандард број 1; 

2. Национални стандард о попису имовине, процени вредности и почетном стечајном билансу стечајног дужника - Национални стандард број 2; 

3. Национални стандард о састављању извештаја стечајног управника о економско финансијском положају стечајног дужника - Национални стандард број 3;

4. Национални стандард о извештавању и обавештавању Агенције за лиценцирање стечајних управника - Национални стандард број 4;

5. Национални стандард о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника - Национални стандард број 5;

6. Национални стандард о подацима које треба да садржи план реорганизације - Национални стандард број 6;

7. Национални стандард о завршном рачуну стечајног управника - Национални стандард број 7;

8. Национални стандард о начину вођења и чувању евиденције стечајног дужника и стечајног управника - Национални стандард број 8.
Продаја имовине стечајног дужника је најважнија и најсложенија област рада стечајног управника, тако да се с правом може рећи да од успешности стечајног управника у поступку  продаје имовине стечајног дужника директно зависи и висина стечајне масе и степен намирења поверилаца, што је у складу са одредбама члана 5. Закона о стечају („Службени гласник РС", бр. 104/09, 99/11 - др. закон и 71/12 - одлука УС),  којим је предвиђено да се стечајни поступак спроводи тако да омогући остваривање највеће могуће вредности имовине стечајног дужника и највећи могући степен намирења поверилаца, у што краћем времену и са што мање трошкова.

Сложеност поступка уновчења имовине стечајног дужника се огледа у строго формалном поступку продаје, као  и у чињеници да постоје више предвиђених начина продаје. 
Члановима 132, 133, 135 и 137. Закона о стечају и Националним стандардом број 5, уређен је начин и поступак уновчења имовине стечајног дужника. 
Након  доношења  Решења о банкротству, стечајни управник започиње и спроводи продају целокупне имовине или дела имовине стечајног дужника. 
Чланом 131. Закона о стечају ( Сл. Гласник РС; бр.104/2009, 99/2011 – др. закон и 71/2012 – одлука УС) је прописано када и под којим условима стечајни судија доноси Решење о банкротству.
Решење о банкротству, стечајни судија може да донесе у различитим фазама стечајног поступка:

· ако на првом поверилачком рочишту стечајни повериоци за чија потраживања се учини вероватним да износе више од 70% укупних потраживања стечајних поверилаца одлуче да се стечајни поступак одмах настави банкротством (члан 36. ЗОС),
· ако план реорганизације стечајног дужника није поднет у року од 90 дана од дана отварања стечајног поступка или ако план реорганизације стечајног дужника није поднет у продуженом року од стране стечајног судије од 60 дана од дана образложеног предлога за продужење рока од 90 дана или ако се измена поднетог плана реорганизације не достави у додатном року за измену поднетог плана реорганизације од највише 60 дана или исто не одобри одбор поверилаца (члан 162. ЗОС),
· ако стечајни судија одбаци предлог плана реорганизације (члан 163. ЗОС),
· ако се не усвоји  план реорганизације или измењени план реорганизације (члан 165. ЗОС) и
· ако стечајни судија утврди постојање стечајног разлога односно да је план реорганизације издејствован на преваран или незаконит начин (члан 173. ЗОС).
У интересу што краћег трајања стечајног поступка, смањења трошкова стечајног поступка и обавеза стечајне масе и већег процентa намирења разлучних и стечајних поверилаца,  најбоље је да Решење о банкротству стечајни судија донесе на првом поверилачком рочишту, те у том смислу стечајни управник треба да предузме све активности за обезбеђење присуства и гласања на првом поверилачком рочишту поверилаца, за чија потраживања се учини вероватним да износе више од 70% укупних потраживања стечајних поверилаца.
Најбоље би било да стечајни управник у тренутку пријема правноснажног Решења стечајног судије о банкротству већ има процену вредности целокупне имовине стечајног дужника као и процену целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима. 

Обавештење о намери, плану продаје, начину продаје и роковима продаје имовине стечајног дужника.
Пре продаје имовине стечајни управник је дужан да стечајном дужнику, стечајном судији, одбору поверилаца, повериоцима који имају обезбеђено потраживање на имовини која се продаје, Агенцији за лиценцирање стечајних управника и свим оним лицима која су исказала интерес за ту имовину, без обзира по ком основу, достави Обавештење о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје.

Стечајни управник је дужан да Обавештење о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје достави најкасније 30 дана пре предложеног датума јавног надметања, односно 15 дана пре дана одржавања продаје јавним прикупљањем понуда или непосредном погодбом.

Ако се продаја врши јавним надметањем, обавештење стечајног управника мора да садржи:

1) место и адресу на којој се налази имовина која се продаје;

2) детаљан опис имовине са подацима о намени имовине;

3) почетну цену и услове под којима ће се извршити јавно надметање.

У случају продаје јавним прикупљањем понуда, обавештење мора да садржи:

1) место и адресу на којој се имовина налази;

2) детаљан опис имовине и њене функције;

3) процену вредности имовине;

4) процедуру и услове за избор понуда.

У случају продаје непосредном погодбом, обавештење мора да садржи:

1) место и адресу на којој се имовина налази;

2) детаљан опис имовине и њене функције;

3) процену вредности имовине;

4) податке о купцу који се предлаже;

5) све услове продаје која се предлаже, укључивши и цену и начин плаћања (члан 133. Закона о стечају).
Имајући у виду да не постоји прописан начин како уопште заинтересована лица могу да искажу  интерес за имовину стечајног дужника која је предмет продаје, стечајни управник мора да буде веома обазрив приликом достављања Обавештења о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје имовине стечајног дужника, из којих разлога  је веома битно да стечајни управник о томе обавести што већи број лица, која евентуално могу да буду заинтересована за имовину стечајног дужника која се продаје.
Све ово из разлога што се у пракси показало да одређена лица,  која ни на који начин нису  исказала никакав интерес за имовину стечајног дужника која се продаје, након извршене продаје поднесу Приговор на извршену продају, уз  образложење да они од стране стечајног управника нису обавештени о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје имовине стечајног дужника.

Одредбама Закона о стечају је између осталог прописано да је стечајни управник дужан  да изврши процену целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима и да о томе обавести Одбор поверилаца. 
Из напред наведених разлога стечајни управник, поред Обавештења о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје доставља Одбору поверилаца и детаљан опис имовине са проценом вредности имовине стечајног дужника и проценом целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима, на одобрење и добијање препоруке ОдНН поверилаца у вези продаје имовине стечајног дужника.

Нарочито је битан начин продаје,  јер од правилног изНН начина продаје имовине стечајног дужника зависи и сам успех у продаје имовине стечајног дужника. Стечајни управник доставља и попис имовине стечајног дужника под разлучним правом са проценом вредности имовине стечајног дужника и процентуалним учешћем вредности имовине стечајног дужника под разлучним правом у односу на вредност укупне имовине стечајног дужника.
Одбор поверилаца одобрава процену вредности имовине стечајног дужника, начин, рокове и услове продаје имовине стечајног дужника и стечајном управнику доставља записник са седнице ОдНН поверилаца.

Након добијања одобрења од ОдНН поверилаца, стечајни управник продају имовине стечајног дужника оглашава у дневним листовима који се дистрибуирају на целој територији Републике Србије. 
Стечајни управник предузима све потребне радње у циљу оглашавања продаје на начин који ће обезбедити да се о планираној продаји обавести што је могуће већи број заинтересованих купаца. Према околностима конкретног случаја, стечајни управник би требало да размотри потребу оглашавања на страном језику, потребу оглашавања у средствима информисања изван територије Републике Србије, оглашавање путем интернета, као и директно обавештавање потенцијалних купаца о продаји. Стечајни управник је дужан да размотри и друге начине оглашавања продаје .
Продаја имовине стечајног дужника врши се јавним надметањем, јавним прикупљањем понуда или непосредном погодбом, у складу са Законом о стечају  и у складу са Националним стандардима за управљање стечајном масом. 
Поред напред наведених начина продаје, предвиђени су и други начини продаје имовине стечајног дужника и то: берзанска продаја, продаја стечајног дужника као правног лица  и продаја кварљиве робе.
1. Продаја јавним  надметањем:
Ако се продаја имовине стечајног дужника врши јавним надметањем, стечајни управник је дужан да огласи продају у најмање два високотиражна дневна листа који се дистрибуирају на целој територији Републике Србије и то најкасније 30 дана пре дана одређеног за јавно надметање или достављање понуда (члан 132. Закона о стечају).

Ако се продаја врши јавним надметањем, Обавештење стечајног управника о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје и обавештење о процени целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима мора да садржи:
1) место и адресу на којој се налази имовина која се продаје;

2) детаљан опис имовине са подацима о намени имовине;

3) почетну цену и услове под којима ће се извршити јавно надметање.

Стечајни управник је дужан да наведено обавештење достави најкасније 30 дана пре предложеног датума јавног надметања .

Поступак продаје имовине стечајног дужника јавним надметањем је одређен Националним стандардом бр. 5:

Продају јавним надметањем организује и спроводи стечајни управник или лица која он овласти или ангажује.

Приликом продаје имовине јавним надметањем стечајни управник је дужан да:
1. огласи продају;

2. региструје учеснике јавног надметања;

3. спроведе јавно надметање;

4. води записник;

5. прогласи за купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену;

6. закључи купопродајни уговор са најбољим понуђачем.

Оглас о продаји садржи:
1) назив стечајног дужника;

2) кратак опис предмета продаје;

3) начин и услове продаје;

4) време и место на коме се имовина може разгледати;

5) време и место одржавања јавног надметања;

6) почетну цену јавног надметања;

7) износ депозита који су заинтересовани купци дужни да положе најкасније три дана пре дана одржавања продаје, као и датум полагања депозита у новцу или полагањем банкарске гаранције са детаљним условима, укључујући и обавештење о начину и месту преузимања Продајне  документације;

8) опис поступка продаје;

9) рок у коме је купац дужан да плати купопродајну цену;

10) рок за повраћај депозита;

11) име и презиме стечајног управника и контакт особу, са контакт подацима;

12) друге податке које стечајни управник сматра битним за успешну продају имовине на јавном  надметању.

Сматра се да су испуњени услови за спровођење јавног надметања ако је најмање једно лице испунило све наведене услове, и то:
1) откупило продајну документацију;

2) у предвиђеном року уплатило износ депозита;

3) потписало изјаву о губитку права на повраћај депозита;

4) потписало уговор о чувању поверљивих података, уколико је неопходно да стечајни управник у поступку продаје открије поверљиве информације;

5) регистровано као учесник на јавном надметању.

Депозит за учешће на јавном надметању износи 20% од процењене вредности предмета продаје.

Подносилац депозита губи право на повраћај депозита уколико:
1) се не региструје, или

2) не приступи продаји, или

3) као једини учесник на надметању не прихвати почетну цену, или ако нико од учесника јавног  надметања не прихвати почетну цену, или

4) не потпише записник о јавном надметању, или

5) као проглашени купац не закључи купопродајни уговор у прописаном року или по прописаној  процедури, или

6) као проглашени купац не уплати купопродајну цену у назначеном року, или

7) као други најбољи понуђач, након одустајања проглашеног купца, не закључи купопродајни   Уговор у назначеном року, или

8) као други најбољи понуђач, након одустајања проглашеног купца, не уплати купопродајну цену у назначеном року.

Почетна цена је вредност којом почиње поступак јавног надметања. На првом јавном надметању почетна цена износи 50% од процењене вредности предмета продаје.

Стечајни управник спроводи јавно надметање тако што:
1) региструје лица која имају право учешћа на јавном надметању;

2) отвара јавно надметање читајући правила надметања;

3) позива учеснике да прихвате понуђену цену према унапред утврђеним корацима увећања, при чему апсолутни износ увећања не може бити већи од износа депозита;

4) одржава ред на јавном надметању;

5) проглашава купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену.

6) потписује записник.

Стечајни управник обезбеђује једнак положај свих учесника на јавном надметању и несметан поступак истицања понуда.

У време које је одређено као време почетка јавног надметања, стечајни управник отвара јавно надметање и:

1) оглашава имовину која се нуди на продају;

2) оглашава почетну цену и објашњава даљи поступак спровођења јавног надметања;

3) позива учеснике да траже објашњење у вези са имовином која је предмет продаје, почетне цене, као и даљег поступка пре отпочињања јавног надметања.

Ако је само једно лице стекло статус учесника на јавном надметању и то лице прихвати почетну цену, проглашава се купцем, а почетна цена се проглашава купопродајном ценом.

Ако је више од једног лица стекло статус учесника јавног надметања, стечајни управник оглашава почетну цену и утврђује свако наредно увећање које не може бити веће од износа депозита.

Утврђивање нове цене понавља се све док учесници истичу понуде на увећане цене. Стечајни управник оглашава да је јавно надметање завршено када ни после трећег позива није истакнута понуда на увећану цену, а купцем проглашава учесника који је први понудио највишу цену, а прихваћена цена се проглашава купопродајном.

Ако нико од учесника не прихвати почетну цену, јавно надметање се проглашава неуспелим, а учесници губе право на враћање депозита.

Стечајни управник одређује лице које води записник о јавном надметању.

Записник садржи:
1) списак регистрованих учесника;

2) почетну цену;

3) ток јавног надметања;

4) коначну продајну цену постигнуту у надметању;

5) податке о проглашеном купцу;

6) податке о другом најбољем понуђачу и износу понуђене цене;

7) презиме и име стечајног управника и записничара;

8) датум и време почетка и завршетка јавног надметања.

Стечајни управник враћа депозит свим учесницима јавног надметања осим проглашеном купцу и другом најбољем понуђачу у року од осам дана од дана завршетка јавног надметања.

Стечајни управник са проглашеним купцем саставља Уговор о купопродаји и након тога Записник о примопредаји предмета купопродаје.

Проглашени купац је дужан да уплати цео износ купопродајне цене у року који не може бити краћи од осам нити дужи од 30 дана дана од дана потписивања уговора о купопродаји. За уплату купопродајне цене у року дужем од 30 дана од дана потписивања уговора, стечајни управник мора имати сагласност одНН поверилаца.

Ако проглашени купац не закључи купопродајни уговор или не уплати купопродајну цену у прописаним роковима и на прописан начин, губи право на повраћај депозита, а за купца се проглашава други најбољи понуђач у поступку јавног надметања. Други најбољи понуђач је лице које је у односу на проглашену купопродајну цену прво понудило претходно увећану цену. Други најбољи понуђач има иста права и обавезе као проглашени купац.

Ако продаја на првом јавном надметању буде неуспешна, стечајни управник може, без сагласности ОдНН поверилаца, да прода имовину на поновљеном јавном надметању или на неки други законом прописани начин. Почетну цену поновљеног јавног надметања одређује стечајни управник и она не може бити нижа од износа депозита.

2. Јавно прикупљање понуда
Ако се продаја врши јавним прикупљањем понуда, стечајни управник је дужан да огласи продају у најмање два високотиражна дневна листа који се дистрибуирају на целој територији Републике Србије и то најкасније 30 дана пре дана одређеног достављање понуда (члан 132. Закона о стечају).

Ако се продаја врши јавним прикупљањем понуда, обавештење стечајног управника о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје и обавештење о процени целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима и да о томе обавести одбор поверилаца мора да садржи:
1) место и адресу на којој се имовина налази;

2) детаљан опис имовине и њене функције;

3) процену вредности имовине;

4) процедуру и услове за избор понуда.

Стечајни управник је дужан да наведено обавештење достави најкасније 15 дана пре дана одржавања продаје јавним прикупљањем понуда (члан 133. Закона о стечају).

Поступак продаје имовине стечајног дужника јавним прикупљањем понуда је одређен Националним стандардом бр. 5:

Продају јавним прикупљањем понуда спроводи стечајни управник или лица која он овласти или ангажује.

У поступку продаје имовине јавним прикупљањем понуда стечајни управник: 
1) оглашава продају имовине јавним прикупљањем понуда;

2) прикупља понуде;

3) отвара понуде;

4) рангира понуђаче према висини достављених понуда;

5) проглашава најбољег понуђача, уколико је понуђена цена изнад 50% од процењене вредности  предмета продаје;

6) доставља понуду најбољег понуђача одбору поверилаца на изјашњење уколико је иста нижа од  50% од процењене вредности предмета продаје; 

7) закључује купопродајни уговор са проглашеним купцем;

8) информише понуђаче о резултатима јавног прикупљања понуда.

Оглас о продаји садржи:
1) назив стечајног дужника;

2) кратак опис предмета продаје;

3) начин и услове продаје;

4) време и место на коме се имовина може разгледати;

5) место и рок за достављање понуде;

6) процењену вредност предмета продаје са назнаком да процењена вредност није минимално прихватљива вредност, нити је на било који други начин обавезујућа или опредељујућа за понуђача приликом одређивања висине понуде;

7) износ депозита или банкарске гаранције који су понуђачи дужни да положе, најкасније три дана пре дана одржавања продаје, као и датум полагања депозита или банкарске гаранције са 
    детаљним условима, укључујући и обавештење о начину и месту преузимања Продајне 
    документације;

8) обавезне елементе понуде;

9) обавештење да се отварање понуда врши 15 минута по истеку рока за достављање понуда на назначеном месту, као и позив понуђачима и члановима одНН поверилаца да присуствују отварању приспелих понуда;

10) име и презиме стечајног управника и контакт особу са контакт подацима; 
11) друге податке за које стечајни управник сматра да су битни за успешну продају имовине јавним прикупљањем понуда.

Све понуде се достављају у писаној форми, у запечаћеним ковертама уз назнаку да се понуда односи на продају имовине одређеног стечајног дужника на коју се односи оглас за прикупљање понуда. Стечајни управник на свакој коверти уписује тачно време пријема и издаје потврду потенцијалном купцу о пријему. Усмене понуде стечајни управник не узима у разматрање.

Сматра се да су испуњени услови за спровођење јавног прикупљања понуда ако је најмање једно лице испунило све наведене услове:
1) откупило продајну документацију;

2) у предвиђеном року уплатило износ депозита;

3) потписало уговор о чувању поверљивих података, уколико је неопходно да стечајни управник у поступку продаје открије поверљиве информације;

4) потписало изјаву о губитку права на повраћај депозита;

5) доставило понуду.

Депозит износи 20% од процењене вредности предмета продаје.

Понуђач губи право на повраћај депозита уколико:
1) не поднесе понуду или поднесе понуду која не садржи обавезне елементе;

2) не потпише купопродајни уговор, или

3) буде проглашен купцем, а не уплати купопродајну цену у предвиђеном року и на прописан начин.

Стечајни управник отвара понуде у време, на месту и на начин као што је то прецизирано јавним огласом о прикупљању понуда и води записник о отварању понуда. Отварању понуда приступиће се и ако чланови одНН поверилаца или неко од понуђача не присуствују продаји.

Стечајни управник неће разматрати понуде које не садрже јасно одређен износ на који понуда гласи, које се позивају на неку другу понуду, понуде дате под условом, или се позивају на услове који нису предвиђени у продајној документацији и огласу, као и понуде уз које није положен депозит у предвиђеном року.

Стечајни управник ће вратити депозит сваком понуђачу чија понуда не буде прихваћена у року од три радна дана од дана одржавања јавног прикупљања понуда.

С
течајни управник је дужан да прихвати највишу достављену понуду, уколико је иста изнад 50% од процењене вредности предмета продаје. Ако највиша достављена понуда износи мање од 50% од процењене вредности предмета продаје, стечајни управник је дужан да пре прихватања такве понуде добије сагласност одНН поверилаца.

Стечајни управник у року од 15 дана од дана отварања понуда, свим понуђачима доставља обавештење о проглашеном најуспешнијем понуђачу и висини прихваћене понуде.

Проглашени купац је дужан да уплати цео износ купопродајне цене у року који не може бити краћи од осам нити дужи од 30 дана дана од дана потписивања уговора о купопродаји. За уплату купопродајне цене у року дужем од 30 дана од дана потписивања уговора, стечајни управник мора имати сагласност ОодНН поверилаца.

Ако у року одређеном у Огласу за јавно прикупљање понуда није достављена ниједна ваљана понуда или ако највиша достављена понуда садржи цену мању од 50% од процењене вредности, а Оодбор поверилаца одбије давање сагласности, стечајни управник може предметну имовину да прода на неки други Законом предвиђен начин.

3. Непосредна погодба

Продаја непосредном погодбом може се извршити искључиво ако је такав начин продаје унапред одобрен од стране ОдНН поверилаца (члан 132. Закона о стечају).

Ако се продаја врши непосредном погодбом, обавештење стечајног управника о намери, плану продаје, начину продаје, роковима продаје и обавештење о процени целисходности продаје стечајног дужника као правног лица, односно целокупне имовине стечајног дужника у односу на продају имовине стечајног дужника у деловима и да о томе обавести одбор поверилаца мора да садржи:
1) место и адресу на којој се имовина налази;

2) детаљан опис имовине и њене функције;

3) процену вредности имовине;

4) податке о купцу који се предлаже;

5) све услове продаје која се предлаже, укључивши и цену и начин плаћања.
Стечајни управник је дужан да наведено Обавештење достави најкасније 15 дана пре дана одржавања продаје непосредном погодбом (члан 133. Закона о стечају).

Поступак продаје имовине стечајног дужника јавним прикупљањем понуда је одређен Националним стандардом бр. 5:

Пре продаје имовине стечајног дужника или стечајног дужника као правног лица непосредном погодбом, стечајни управник мора имати сагласност ОдНН поверилаца за овај начин продаје. У свом захтеву за добијање сагласности ОдНН поверилаца, стечајни управник мора да  наводе и образложи разлоге због којих предлаже продају непосредном погодбом.

По добијању сагласности од стране ОдНН поверилаца за продају непосредном погодбом, стечајни управник директно обавештава потенцијалне купце о условима продаје и по обављеним преговорима закључује купопродајни уговор.

У случају продаје непосредном погодбом Одбор поверилаца даје сагласност и на:

1) минималну цену коју предлаже стечајни управник, ако је износ минималне цене нижи од 50 % од процењене вредности предмета продаје;

2) конкретну понуду достављену од стране потенцијалног купца, уколико је та понуда нижа од 50% од процењене вредности предмета продаје.

Кроз праксу се наметнуо и један популарно назван „хибридни“ начин продаје имовине стечајног дужника, а то је  „непосредна погодба уз јавно прикупљање писмених понуда“. 

Овакав начин продаје омогућава објављивање Огласа о продаји имовине стечајног дужника у локалним листовима, уместо у високотиражним листовима,  што подразумева неупоредиво јефтинији начин продаје имовине стечајног дужника, омогућава краће рокове од датума објављивања Огласа до датума заказане продаје али истовремено пружа могућност стечајном управнику да спроведе поступак јавног прикупљања понуда, као добар вид заштите рада стечајног управника.

Наравно, овај начин продаје се ради искључиво уз сагласност, а по могућству и у присуству ОдНН поверилаца.

4. Берзанска продаја

Берзанска (тржишна) продаја се врши у случају када су у питању драгоцени метали, минерали, хартије од вредности и друге ствари које имају берзанску односно тржишну цену. Ако драгоцени метали, минерали, хартије од вредности и друге сличне ствари које се уобичајено продају на берзи или имају тржишну цену, у време продаје немају берзанску односно тржишну цену, продају се непосредном погодбом уз сагласност ОдНН поверилаца (члан 133. Закона о стечају).

5. Продаја стечајног дужника као правног лица 

Продаја стечајног дужника као правног лица се може вршити уз сагласност ОдНН поверилаца и уз претходно обавештавање разлучних поверилаца . 
У случају да стечајни управник не усвоји предлог разлучног повериоца о повољнијем начину уновчења имовине, стечајни судија ће о таквом предлогу одлучити закључком у року од 5 дана, нарочито узимајући у обзир процену целисходности продаје стечајног дужника као 
правног лица, као и да ли је процена вредности стечајног дужника као правног лица или имовине која је предмет разлучног права извршена у складу са националним стандардима за управљање стечајном масом и да ли се таквом продајом постиже очигледно неповољније намирење разлучног повериоца у односу на одвојену продају те имовине. У случају усвајања предлога разлучног повериоца стечајни судија закључком може наложити стечајном управнику предузимање једне или више од следећих мера:

1) одлагање продаје;

2) вршење нове процене целисходности из члана 132. став 2. овог Закона или процене вредности
   стечајног дужника као правног лица, односно имовине која је предмет разлучног права;

3) издвајање имовине на којој постоји разлучно право из имовине стечајног дужника који се 
    продаје као правно лице и њену одвојену продају;

4) друге мере у циљу адекватне заштите интереса разлучног повериоца.

Пре него што изложи продаји стечајног дужника као правно лице, стечајни управник је дужан да изврши процену његове вредности.

У случају продаје стечајног дужника као правног лица процена мора да прикаже да је овај вид продаје повољнији, односно да је процењена вредност правног лица већа од процене укупне вредности појединачних делова имовине.

У случају продаје стечајног дужника на чијој имовини постоје разлучна права, стечајни управник ће ангажовати лице стручно да изврши процену вредности стечајног дужника као правног лица и процену вредности имовине стечајног дужника која је предмет разлучног права. У овом случају стечајни управник је дужан да објави оглас којим позива стручна лица да доставе понуде за вршење процене у најмање једном високотиражном листу који се дистрибуира на територији Републике Србије. Листу свих достављених понуда стечајни управник доставља одбору поверилаца који у року од петнаест дана одлучује о избору понуђача узимајући осим финансијске понуде у обзир и стручност, референце и друге елементе понуде који су од значаја за вршење адекватне процене. Одбор поверилаца врши избор понуђача искључиво са листе достављених понуда и не може позивати друге понуђаче да доставе понуде, нити налагати стечајном управнику да понови објављивање огласа. У случају да одбор поверилаца не донесе одлуку у прописаном року избор понуђача врши стечајни управник (Национални стандард бр. 5).

6. Продаја кварљиве робе

Стечајни управник ће изложити продаји ствари подложне лаком кварењу, уз обавештавање стечајног судије о намераваној продаји. Уколико стечајни судија у року од 24 сата од пријема обавештења не обавести стечајног управника о доношењу Закључка о уновчењу кварљиве робе, стечајни управник може приступити продаји. Стечајни управник код ове продаје није дужан да спроведе поступак продаје из члана 133. овог закона (члан 137. Закона о стечају).

Оглас о продаји имовине стечајног дужника

За потребе продаје имовине стечајног дужника стечајни управник најпре припрема Оглас, који објављује у два високотиражна дневна листа, а чија садржина је детаљно објашњена приликом  излагања о начинима продаје имовине стечајног дужника.

Продајна документација

За потребе продаје имовине стечајног дужника стечајни управник припрема  продајну документацију, која садржи све информације о предмету продаје, кроз коју стечајни управник потенцијалног Купца обавештава о свим недостацима на имовини која је предмет продаје, а који су му познати у тренутку продаје. 
Продајна документација обавезно садржи:

· Обавештење потенцијалним купцима да се имовина купује у виђеном стању без пружања било каквих гаранција и 
· Обавештење потенцијалним купцима да стечајни управник не одговара за недостатке које купци утврде по извршеној продаји. 
· Образац пријаве за учешће у поступку продаје ( за домаћа и страна правна лица и за домаћа и страна физичка лица), 
· Изјава о губитку права на повраћај депозита и 
· Нацрт купопродајног Уговора.
Међутим, поред обавезних делова продајне документације које је прописао Национални стандард бр. 5, продајна документација треба да садржи и: 
· Процену вредности имовине која је предмет продаје (посебно имовине која под разлучним правом, а посебно имовине на којој не постоји установљено разлучно право),

· Сву имовинско правну документацију (Листове непокретности или власничке листове, Копије плана катастарских парцела, Уверења у кретању катастарских парцела, Мишљење Комисије за заштиту конкуренције уколико је исто било потребно прибавити, Захтев упућен Републичкој дирекцији за имовину у вези поднетих Захтева за враћање одузете имовине и Одговор Републичке дирекције за имовину по напред наведеном Захтеву и др.),

· Сву документацију о успостављању заложног права на непокретним и покретним стварима и

· ирбанистичко-пројектну документацију  уколико иста постоји за одређене непокретности, које су  предмет продаје и др.

Продајна документација треба да садржи и све потребне податке  о имовини ради несметане примопредаје имовине, након продаје исте и то: 
· Податке о мерним местима за потрошњу електричне енергије, гаса, воде и других енергената, као и телефонских и других прикључака,

· податке о евентуалним Закупцима на појединим деловима имовине предмет продаје,

· Податке о осигурању имовине предмет продаје и друго.

Одлука о образовању  Комисије за спровођење поступка продаје имовине стечајног дужника, 
Стечајни управник може да формира Комисију за спровођење поступка продаје имовине стечајног дужника. 

Задатак формиране Комисије је да: 
· води евиденцију о откупљеној продајној документацији,
· води евиденцију о уплаћеним депозитима,
· води евиденцију о пријему пријава за учешће у поступку продаје имовине, 

· води евиденцију о пријему изјава о гибитку права на повраћај депозита и

· води записник о  спровођењу поступка продаје имовине јавним надметањем или јавним прикупљањем писмених понуда (стечајни управник може да одреди одређено лице уместо комисије).
Комисија за спровођење поступка продаје имовине стечајног дужника представља значајну помоћ стечајном управнику, који спроводи сам поступак продаје имовине стечајног дужника и проглашава купца.
Потписивање и овера купопродајног Уговора.

Стечајни управник је дужан да са проглашеним купцем закључи и овери Уговор о купопродаји имовине стечајног дужника. Нацрт купопродајног Уговора је према Националном стандарду, саставни део продајне документације.
Ово је изузетно значајна радња, јер у случају да  проглашени купац не закључи купопродајни Уговор у прописаним роковима и на прописан начин, губи право на повраћај депозита, сагласно потписаној Изјави о губитку права на повраћај депозита.. 
Када је у питању сама процедура потписивања и овере купопродајног Уговора постоје различита поступања  судова опште надлежности у вези овере Уговора о купопродаји имовине стечајног дужника, до којих долази најчешће због непознавања самог поступка продаје имовине у стечајном поступку, тако да неки судови опште надлежности у поступку овере купопродајног Уговора траже додатну документацију, као услов овере Уговора о купопродаји имовине стечајног дужника, а коју стечајни управник најчешће нема (један од примера додатне документације је писмена сагласност стечајног судије за закључење купопродајног Уговора или  писмена сагласност разлучног повериоца за продају имовине која је под разлучним правом и др. ). 

Из напред наведених разлога, за потребе овере купопродајног Уговора,  стечајни управник треба да припреми следећу документацију  у оригиналу, ради увида и у фотокопији,  ради предаје оверивачу Уговора: 
· Уговор о купопродаји имовине стечајног дужника ( укупно 7 примерака, од којих 3 примерка за потребе надлежног суда  и по 2 примерка за продавца и купца),
· Решење о отварању стечајног поступка и именовању стечајног управника,
· Решење АПР о регистрацији стечајног дужника у Регистру привредних субјеката,
· Решење АПР о регистрацији купца у Регистру привредних субјеката, ако се ради о правном лицу,
· ОП образац са овереним потписом стечајног управника као заступника стечајног дужника,
· Правноснажно Решење стечајног судије о банкротству,
· Записник ОдНН поверилаца, са одобрењем за предметну продају – уколико је иста потребна, а у зависности од начина продаје,

· Записник о спровођењу поступка продаје имовине стечајног дужника и проглашењу купца,
· Имовинско правну документацију за непокретности предмет продаје (листове непокретности или власничке листове),
· Лличне карте стечајног управника и заступника Купца и

· Печат стечајног дужника и друго.
Након овере Уговора о купопродаји имовине стечајног дужника, стечајни управник предаје рачун о продаји имовине стечајног дужника купцу.
Исплата преосталог дела купопродајне цене и потврда о исплати купопродајне цене

Проглашени купац је дужан да уплати цео износ купопродајне цене у року који не може бити краћи од осам нити дужи од 30 дана дана од дана потписивања Уговора о купопродаји. За уплату купопродајне цене у року дужем од 30 дана од дана потписивања уговора, стечајни управник мора имати сагласност ОдНН поверилаца .

Након исплате преосталог дела купопродајне цене од стране Купца, сматра се да је  продаја имовине стечајног дужника  извршена.

Стечајни управник је дужан да Купцу изда потврду о исплати купопродајне цене ради укњижбе непокретности на име купца, којом стечајни дужник као продавац исте имовине издаје дозволу за укњижбу као власник на зградама (објектима) и/или земљишту који  су предмет купопродаје - (klausula intabulandi).
Записник о примопредаји имовине стечајног дужника која је била предмет продаје, увођење купца у посед имовине стечајног дужника и плаћање пореза на пренос апсолутних права

Након исплате целог износа купопродајне цене у прописаном року, стечајни управник: 
· Сачињава и потписује Записник о примопредаји продате имовине стечајног дужника и увођењу купца у посед имовине стечајног дужника и

· Подноси пореску пријаву за утврђивање пореза на пренос апсолутних права, који  по правилу, плаћа купац.

Стечајни управник је дужан да, након исплате целог износа купопродајне цене у прописаном року, преда продату имовину стечајног дужника Купцу и да истог уведе у посед продате имовине стечајног дужника. 

Приликом примопредаје продате имовине стечајног дужника и увођења купца у посед имовине стечајног дужника, потребно је да се изврши и примопредаја: 

· Постојећих кључева од свих просторија,

· Целокупне имовинско правне документације (листови непокретности или власнички листови уколико се ради о непокретности, саобраћајне дозволе уколико се ради о моторним возилима и др.), 

· Постојеће урбанистичко-пројектне документације, уколико исте постоје за одређене непокретности, које су  предмет продаје и друге документације,

· И евентуалну сву другу документацију која се односи на предмет продаје.

Приликом примопредаје имовине која је била предмет продаје, потребно је  да се попише стање на мерним местима енергената који су коришћени: електрична енергија, гас, вода и друго.

Обавештење о извршеној продаји, условима и цени
После извршене продаје стечајни управник је дужан да о извршеној продаји, условима и цени обавести стечајног судију, одбор поверилаца и Агенцију за лиценцирање стечајних управника у року од десет дана од дана извршене продаје .

Поред напред наведених,  стечајни управник треба да обавести о извршеној продаји, условима и цени и: 
· Разлучног повериоца,
· Надлежну Пореску управу,
· Надлежну јединицу локалне самоуправе - општинску (градску) управу,
· Сва јавна предузећа и друге институције које пружају услуге од општег интереса – дистрибуцију електричне енергије, гаса, воде, изношење смећа, наплату коришћења градског земљишта, телефонских услуга  и друге.
Повериоци могу ставити приговор на извршену продају уколико за то постоји основ. Приговор не утиче на извршену продају, већ представља основ за утврђивање одговорности стечајног управника ако је штета настала радњом стечајног управника у поступку продаје. Основ за приговор може бити превара, пристрасно понашање стечајног управника, непотпуно дато обавештење или било који други разлог из кога произлази да је стечајни управник водио поступак продаје на штету стечајне масе. Обична тврдња да је постигнута цена прениска није довољан основ за подношење приговора (члан 133.Закона о стечају).

Правноснажно Решење о извршеној продаји имовине стечајног дужника, којим се налаже  одговарајућем регистру упис права својине и брисање терета насталих пре извршене продаје, односно упис других права стечених продајом

Када купац исплати цену, на купца се преноси право својине на купљеној имовини без обзира на раније уписе и без терета, као и без икаквих обавеза насталих пре извршене купопродаје, укључујући и пореске обавезе и обавезе према привредним субјектима пружаоцима услуга од општег интереса које се односе на купљену имовину. 
Чланом 133. Закона о стечају је прописано да ће стечајни судија Решењем констатовати да је продаја извршена и наложити по правноснажности Решења одговарајућем регистру упис права својине и брисање терета насталих пре извршене продаје, односно упис других права стечених продајом .
Изрека напред наведеног Решења треба да садржи потпуну идентификацију имовине која је продата (непокретне, покретне ствари), па је у  том смислу за непокретности  неопходно унети податке из листа непокретности, када је у питању катастар, односно податке из земљишне књиге, ако земљишну књигу води суд. 

За све покретне ствари које се региструју, као што су путничка, теретна возила или одређене грађевинске машине, такође треба унети податке који се односе на годину производње, број мотора, број шасије, регистарска ознака и слично. 


У изреку  напред наведеног Решења се такође уноси да је извршена предаја, подаци о купцу, као и  налог суда да се по правноснажности Решења изврши упис у одговарајући регистар права својине у корист купца, као и налог за брисање терета који су настали пре продаје.

Прилози:

· Оглас о продаји имовине стечајног дужника, методом јавног надметања,

· Обавештење о плану, начину и роковима продаје,

· Продајна документација,

· Одлука о образовању Комисије за продају имовине стечајног дужника,

· Записник са јавног надметања,

· Уговор о купопродаји,

· Потврда о исплати купопродајне цене,

· Записник о примопредаји имовине која је била предмет продаје и увођењу Купца у посед имовине,

· Обавештење о извршеној продаји.

Стечајни управник
               Драгана Тодоровић

На основу Решења о банкротству  донетог од стране стечајног судије Привредног суда у Зајечару, број предмета Ст.бр. 3.Ст.00/2010 од  29.07.0000. године, а у складу са чланoвима 131., 132. и 133. Закона о стечају («Службени гласник  Републике Србије» број 104/09) и Националним стандардом број 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног («Службени гласник Републике Србије» број 13/2010), стечајни управник стечајног дужника


ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА „НН“  у стечају
из НН, општина НН
ОГЛАШАВА

Продају непокретне имовине јавним надметањем

Предмет продаје је непокретна имовина коју  чине следеће целине:
Целина бр. 1.  – Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела: к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је:  9.947.400,00 динара.
Депозит је:             3.978.960,00 динара
Целина бр. 2. – Катастарска парцела бр. 8534/2, укупне површине 41а 80м2, њива 2. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 125.400,00 динара.
Депозит је:              50.160,00 динара.
Целина бр. 3. – Катастарска парцела бр. 8666, укупне површине 3ха33а 450м2, њива 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 833.625,00 динара.
Депозит је:            333.450,00 динара
Целина бр. 4. – Катастарска парцела бр. 8423/1, укупне површине 35а 95м2, пашњак 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 91.900,00 динара.
Депозит је:            36.760,00 динара
Целина бр. 5. – Катастарска парцела бр. 8394/1, укупне површине 50а 99м2, ливада 2. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је:      101.980,00 динара.
Депозит је:                  40.792,00 динара
Право на учешће имају сва правна и физичка лица која:

1.  након добијања профактуре, изврше уплату ради откупа продајне документације у износу од  30.000,00 динара за Целину бр. 1. , 15.000,00 динара за Целину бр. 3.  и  износ од  10.000,00 динара за Целине бр. 2., 4. и 5.   Из Огласа. Профактура се може преузети сваког радног дана у периоду од  08 до 16  часова у просторијама стечајног управника на адреси Шистекова бр. 5, 19210 Бор.;

2.  уплате депозит у износу предвиђеном за одређену целину / са позивом на редни број целине  из огласа, на текући рачун стечајног дужника број: 160-НН - 00  код Банка Интеса А.Д.- Београд или положе неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив, најкасније 5 радних дана пре одржавања продаје (рок за уплату депозита је  23.01.2014.). У случају да се као депозит положи првокласна банкарска гаранција, оригинал исте се ради провере искључиво лично/директно мора доставити стечајном управнику на адреси ул. Шистекова бр. 5, 19210 Бор, најкасније до 23.01.2014. године до 16  часова по београдском времену (GMT+1), заједно са Обрасцем пријаве и прилозима. Банкарска гаранција мора имати рок важења до  28.02.2014. године У случају да на јавном надметању победи Купац који је депозит обезбедио банкарском гаранцијом, исти мора измирити износ депозита у року од 48 сати од дана јавног надметања, а пре потписивања купопродајног уговора, након чега ће му бити враћена гаранција;

3.  потпишу изјаву о губитку права на враћање депозита. Изјава чини саставни део продајне документације.
Након уплате депозита а најкасније 5 радних  дана пре одржавања јавног надметања, потенцијални купци, ради правовремене евиденције, морају предати стечајном уптравнику  образац пријаве за учешће, доказ о уплати депозита или копију банкарске гаранције, потписану изјаву о губитку права на враћање депозита, извод из регистра привредних субјеката ако се као потенцијални купац пријављује правно лице.
Јавно надметање одржаће се дана 31.01.2014. године  у 12 часова на следећој адреси: Село НН – Управна зграда  стечајног дужника ЗЗ „НН“ у стечају.

Регистрација учесника почиње два сата пре почетка јавног надметања, а завршава се 10 минута пре почетка јавног надметања, односно у периоду од 10:00 до 11:50 часова, на истој адреси.

Стечајни управник спроводи јавно надметање тако што:

1. региструје лица која имају право учешћа на јавном надметању (имају овлашћења или су лично присутна);

2. отвара јавно надметање читајући правила надметања;

3. позива учеснике да прихвате понуђену цену према унапред утврђеним корацима увећања;

4. одржава ред на јавном надметању;

5. проглашава за купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену 

6. потписује записник.

У случају да на јавном надметању победи Купац који је депозит обезбедио банкарском гаранцијом, исти мора уплатити износ депозита на рачун стечајног дужника у року од два радна дана од дана јавног надметања, а пре потписивања купопродајног уговора, након чега ће му бити враћена гаранција;

Купопродајни уговор се потписује у року од 3 радна дана од дана одржавања јавног надметања, под условом да је депозит који је обезбеђен гаранцијом уплаћен на рачун стечајног дужника. Проглашени Купац је дужан да уплати преостали износ купопродајне цене у року од  8  дана од дана потписивања купопродајног уговора. Ако проглашени купац не закључи купопродајни уговор, или не уплати купопродајну цену у прописаним роковима и по прописаној процедури, губи право на повраћај депозита, а за купца се проглашава други најбољи понуђач. Други најбољи понуђач има иста права и обавезе као проглашени купац. У случају да је други најбољи понуђач на јавном надметању депозит обезбедио банкарском гаранцијом, након одустајања проглашеног купца, исти мора уплатити износ депозита на рачун стечајног дужника у року од два радна дана од пријема обавештења којим се проглашава за купца, након чега ће му бити враћена гаранција. У конкретном случају, купопродајни уговор потписује се у року од 3 радна дана од пријема обавештења којим се други најбољи понуђач проглашава за купца.

Учесницима који на јавном надметању нису стекли статус купца или другог најбољег понуђача, депозит (гаранција) се враћа у року од 8 дана од дана јавног надметања. Уплатилац депозита губи право на повраћај депозита у складу са Изјавом о губитку права на повраћај депозита.
Порезе и трошкове који произлазе из закљученог купопродајног уговора у целости сноси купац.
У случају да за купца у поступку продаје буде проглашено правно или физичко лице које подлеже обавези подношења пријаве концентрације, сходно одредбама Закона о заштити конкуренције („Сл. гласник РС“ бр. 51/2009), услови и рокови закључења уговора биће прилагођени роковима одлучивања Комисије за заштиту конкуренције. У наведеном случају, проглашеном купцу банкарска гаранција ће бити наплаћена у року предвиђеним огласом, односно депозит ће бити задржан до доношења одлуке Комисије за заштиту конкуренције. Другом најповољнијем понуђачу депозит или банкарска гаранција (уколико је износ депозита обезбеђен гаранцијом) биће задржани до доношења одлуке Комисије за заштиту конкуренције по поднетој пријави купца. 
Напомена : Није дозвољено достављање оригинала банкарске гаранције вршити пошиљком (обичном или препорученом), путем факса, e-mail-a или на други начин, осим на начин прописан у тачки 2. услова за стицање права за учешће из овог огласа.
Oвлашћено лице: Стечајни управник Драгана Тодоровић,  контакт телефон: 063/88-66-737 или 030/ 459 - 504.
Број: _____.
Место и датум: Бор, 27.12.2013.године
Контакт телефон: 030/ 459-504, 030/ 459-505

Стечајном дужнику: ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА „НН“  у стечају из НН
 Одбору поверилаца ________________________________________
Повериоцима који имају обезбеђено потраживање на имовини која се продаје______________________________________________________
Лицима која су исказала интерес за имовину која се продаје 
Предмет: Обавештење о намери, плану, начину и роковима продаје имовине

На основу решења о банкротству, које је донео стечајни судија од 29.07.2010. године и у складу са одредбама члана 132. став 1. и став 6.  Закона о стечају (Службени гласник РС бр. 104/09) стечајни управник има намеру да изврши продају дела имовине стечајног дужника, што је његово овлашћење предвиђено одредбама члана 132. став 1. Закона о стечају (Службени гласник РС бр. 104/09).
Како је стечајни управник дужан да наслову достави обавештење о намери, плану, начину и роковима продаје, то Вам стечајни управник доставља ово обавештење испуњавајући своју обавезу, водећи рачуна о роковима предвиђеним чланом 133. став 1-5. Закона о стечају (Службени гласник РС бр. 104/09).

Предмет продаје је непокретна и покретна имовина коју  чине:
Целина бр. 1.  – Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела: к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је:  9.947.400,00 динара.
Депозит је:             3.978.960,00 динара
Целина бр. 2. – Катастарска парцела бр. 8534/2, укупне површине 41а 80м2, њива 2. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 125.400,00 динара.
Депозит је:              50.160,00 динара.
Целина бр. 3. – Катастарска парцела бр. 8666, укупне површине 3ха33а 450м2, њива 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 833.625,00 динара.
Депозит је:            333.450,00 динара
Целина бр. 4. – Катастарска парцела бр. 8423/1, укупне површине 35а 95м2, пашњак 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је: 91.900,00 динара.
Депозит је:            36.760,00 динара
Целина бр. 5. – Катастарска парцела бр. 8394/1, укупне површине 50а 99м2, ливада 2. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Почетна цена је:      101.980,00 динара.
Депозит је:                  40.792,00 динара
План продаје је следећи: Планира се продаја дела  непокретне имовине стечајног дужника методом јавног надметања, по целинама, а по предходно прибављеној сагласности ОдНН поверилаца.

Начин продаје: Продаја дела  непокретне имовине стечајног дужника методом јавног надметања ради постизања што веће купопродајне цене.

Рокови продаје: Јавно надметање је заказано за 31.01.2014. године у 12 часова , на адреси: Село НН – Управна зграда  стечајног дужника ЗЗ „НН“ у стечају.





  
Правни лекови:


Разлучни поверилац може у року од 10 дана од пријема овог обавештења о предложеној продаји, да предложи повољнији начин уновчења имовине.
Стечајни дужник и повериоци могу поднети приговор стечајном судију на предложену продају најкасније у року од 10 дана пре предложеног датума продаје или преноса, ако за њега постоји прописан основ.
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Стечајни управник

 







____________________

Драгана Тодоровић
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ЗЗ „НН“  у стечају 

НН
ПРОДАЈНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

за потребе јавног надметања ради купопродаје имовине стечајног дужника
Целина 1 – Комплекс комасација - НН
ЈАНУАР   2014. године

Садржај:

1. Обавештење потенцијалним купцима;

2. Национални стандард број 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника (Продаја јавним надметањем);
3. Опис и техничке карактеристике имовине

4. Правно имовинска документација:

· Лист непокретности бр. 283 КО НН ,

· Извештај РГЗ СКН НН бр. 952-31/2012 од 13.09.2012. године,

· Захтев Републичкој дирекцији за имовину бр. 23. Од 01.03.2013. године,

· Одговор Републичке дирекције за имовине број 462-476/2013 – 02 од 23.04.2013. године,

· Извод из  копије  плана, 

· Извештај РГЗ СКН НН бр. 952-37/2013 од 15.10.2013. године и

· ЕлаННт вештака пољопривредне струке.

5.  Образац пријаве за учешће на јавном надметању за домаћа и  страна физичка лица;

6.  Обаразац пријаве за учешће на јавном надметању за домаћа и страна правна лица;

7. Изјава о губитку права на враћање депозита;

8. Нацрт купопродајног уговора;

9. Нацрт банкарске гаранције за депозит за учешће на јавном надметању.

ОБАВЕШТЕЊЕ ПОТЕНЦИЈАЛНИМ КУПЦИМА

Овај  продајни документ је сачињен на основу података који су прикупљени у стечајном дужнику ЗЗ „НН“ у стечају из НН, од стране стечајног управника и доставља се примаоцу (потенцијалном купцу) без икаквих допунских гаранција и одговорности. Документ је сачињен у сврху продаје имовине стечајног дужника и може се користити искључиво и једино у ову сврху, у супротном докуменат је ништаван.

Документ је сачињен за потребе продаје имовине стечајног дужника и може се користити искључиво и једино у ову сврху.
Имовина се купује у виђеном стању. Стечајни управник, се ограничава од одговорности према купцу у погледу гаранција, квалитета и евентуалних недостатака предмета продаје. Стечајни управник је дужан да потенцијалне купце обавести о свим недостацима имовине која је предмет продаје које су њему познате у тренутку продаје, и није одговоран за све недостатке које купац утврди по извршеној продаји имовине. Купац стиче имовину у виђеном стању, без могућности враћања имовине ако накнадно утврди њене недостатке.

Стечајни управник свим потенцијалним купцима пружа једнак приступ информацијама везаним за имовину стечајног дужника, као и једнак приступ имовини која је предмет продаје. Купци имају право претходног разгледања имовине која је предмет продаје, на начин и у року одређеном у огласу о продаји имовине стечајног дужника.  
Сваки купац може да се независно посаветује са одговарајућим стручним лицима приликом доношења одлуке о куповини имовине као и да независно провери и утврди тачност и истинитост презентованих података. Стечајни управник, ни стечајни дужник нису одговорни за висину и надокнаду ових трошкова купцу.

Стечајни управник  задржава право да од сваког потенцијалног купца захтева достављање одговарајућих доказа о финансијској могућности да учествује у поступку продаје имовине стечајног дужника.

Имајући у виду да је Законом о враћању одузете имовине и обештећењу («Службени гласник РС», бр. 72/2011) предвиђено да имовина која је одузета бившим власницима а за коју је поднета пријава у складу са Законом о пријављивању и евидентирању одузете имовине («Службени гласник РС», бр. 45/2005) и која по одредбама овог закона може бити враћена, не може бити предмет отуђивања до правноснажног окончања поступка по захтеву за враћање, стечајни управник се обратио надлежним органима са захтевом за достављање података да ли је имовина која је предмет продаје евентуално била предмет пријаве одузете имовине, у складу са Законом о пријављивању и евидентирању одузете имовине. Информације и документација добијена подношењем наведеног захтева саставни су део продајне документације.
Сходно напред наведеном, стечајни управник не преузима одговорност за било коју директну или индиректну штету, измаклу добит, односно трошкове који су настали као последица поуздања у податке садржане у продајној документацији. Стечајни управник  не гарантује за потпуност и тачност података садржаних у продајној документацији. Стечајни управник  позива сваког купца да независно провери и утврди тачност, потпуност и истинитост података садржаних у продајној документацији.
Употребом и задржавањем овог примерка, корисник и/или онај ко задржи овај примерак, потврђује да је прочитао ово обавештење и сагласан је, односно прихвата да га оно обавезује у складу са изложеним условима и ограничењима. 

Увидом у документацију купац пристаје на све правне последице које се могу односити на њега
НАЦИОНАЛНИ СТАНДАРД БР. 5 
I. ПРЕДМЕТ И ЦИЉ СТАНДАРДА

Овим националним стандардом утврђују се смернице за поступање и дају упутства стечајним управницима да на што ефикаснији и транспарентнији начин изврше продају имовине стечајног дужника или стечајног дужника као правног лица у поступку који обезбеђује исти третман свих учесника у продаји.

II. ОДЛУКА О НАЧИНУ УНОВЧЕЊА

Закон о стечају предвиђа три начина уновчења имовине стечајног дужника или стечајног дужника као правног лица:

1. продају јавним надметањем;

2. продају јавним прикупљањем понуда;

3. продају непосредном погодбом.

Одлуку о начину уновчења доноси стечајни управник, уважавајући специфичности предмета продаје у оквирима конкретног тржишта.

III. АКТИВНОСТИ КОЈЕ ПРЕТХОДЕ ПРОДАЈИ НЕЗАВИСНО ОД НАЧИНА УНОВЧЕЊА

Пре него што приступи продаји, стечајни управник врши процену вредности имовине или стечајног дужника као правног лица. За потребе израде процене вредности стечајни управник може ангажовати стручна лица, уз сагласност стечајног судије. Процена вредности имовине или стечајног дужника као правног лица може се разликовати од процене вредности појединачне имовине или стечајног дужника као правног лица, која је утврђена приликом пописа за потребе израде Извештаја о економско финансијском положају стечајног дужника. За потребе утврђивања процењене вредности у поступку продаје, поред ликвидационе вредности могуће је користити и друге методе које су у складу са Међународним рачуноводственим стандардима. Метод процене који обезбеђује највећу вредност за повериоце биће опредељујући приликом одређивања процењене вредности за потребе продаје. 

Независно од начина уновчења, стечајни управник припрема стратегију продаје (подела имовине, груписање имовине) којом се предвиђа остваривање највеће вредности. 

За потребе продаје стечајни управник израђује продајну документацију која садржи све информације о предмету продаје. Стечајни управник је у обавези да потенцијалног купца обавести о свим недостацима на имовини која је предмет продаје који су му познати у тренутку продаје. Продајна документација обавезно садржи обавештење потенцијалним купцима да се имовина купује у виђеном стању без пружања гаранција и да стечајни управник не одговара за недостатке које купци утврде по извршеној продаји. Саставни део Продајне документације чине: образац пријаве за учешће у поступку продаје, изјава о губитку права на повраћај депозита, као и нацрт купопродајног уговора.

Стечајни управник свим потенцијалним купцима пружа једнак приступ

свим информацијама везаним за имовину стечајног дужника, као и једнак

приступ имовини стечајног дужника која је предмет продаје.

Стечајни управник продају имовине стечајног дужника оглашава у дневним листовима који се дистрибуирају на целој територији Републике Србије. Стечајни управник предузима све потребне радње у циљу оглашавања продаје на начин који ће обезбедити да се о планираној продаји обавести што је могуће већи број заинтересованих купаца. Према околностима конкретног случаја, стечајни управник би требало да размотри потребу оглашавања настраном језику, потребу оглашавања у средствима информисања изван територије Републике Србије, оглашавање путем интернета, као и директно обавештавање потенцијалних купаца о продаји. Стечајни управник је дужан да размотри и друге начине оглашавања продаје.

IV. ЗАШТИТА ПОВЕРЉИВИХ ИНФОРМАЦИЈА
Ако продајна документација садржи поверљиве информације, стечајни управник ће од потенцијалних купаца пре преузимања продајне документације захтевати потписивање уговора о чувању поверљивих података, према коме се сваки од њих обавезује на коришћење преузетих података само у сврху предметне продаје.

V. ПРОДАЈА ЈАВНИМ НАДМЕТАЊЕМ

Продају јавним надметањем организује и спроводи стечајни управник или лица која он овласти или ангажује.

Приликом продаје имовине јавним надметањем стечајни управник је дужан да:

1. огласи продају;

2. региструје учеснике јавног надметања;

3. спроведе јавно надметање;

4. води записник;

5. прогласи за купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену;

6. закључи купопродајни уговор са најбољим понуђачем.

Оглас о продаји садржи:

1) назив стечајног дужника;

2) кратак опис предмета продаје;

3) начин и услове продаје;

4) време и место на коме се имовина може разгледати;

5) време и место одржавања јавног надметања;

6) почетну цену јавног надметања;

7) износ депозита који су заинтересовани купци дужни да положе најкасније три дана пре дана одржавања продаје, као и датум полагања депозита у новцу или полагањем банкарске гаранције са детаљним условима, укључујући и обавештење о начину и месту преузимања Продајне документације;

8) опис поступка продаје;

9) рок у коме је купац дужан да плати купопродајну цену;

10) рок за повраћај депозита;

11) име и презиме стечајног управника и контакт особу, са контакт подацима;

12) друге податке које стечајни управник сматра битним за успешну продају имовине на јавном надметању.

Сматра се да су испуњени услови за спровођење јавног надметања ако је најмање једно лице испунило све наведене услове, и то:

1) откупило продајну документацију;

2) у предвиђеном року уплатило износ депозита;

3) потписало изјаву о губитку права на повраћај депозита;

4) потписало уговор о чувању поверљивих података, уколико је неопходно да стечајни управник у поступку продаје открије поверљиве информације;

5) регистровано као учесник на јавном надметању.

Депозит за учешће на јавном надметању износи 20% од процењене вредности предмета продаје.

Подносилац депозита губи право на повраћај депозита уколико:

1) се не региструје, или

2) не приступи продаји, или

3) као једини учесник на надметању не прихвати почетну цену, или ако нико од учесника јавног надметања не прихвати почетну цену, или

4) не потпише записник о јавном надметању, или

5) као проглашени купац не закључи купопродајни уговор у прописаном року или по прописаној процедури, или

6) као проглашени купац не уплати купопродајну цену у назначеном року, или

7) као други најбољи понуђач, након одустајања проглашеног купца, не закључи купопродајни уговор у назначеном року, или

8) као други најбољи понуђач, након одустајања проглашеног купца, не уплати купопродајну цену у назначеном року.

Почетна цена је вредност којом почиње поступак јавног надметања. На првом јавном надметању почетна цена износи 50% од процењене вредности предмета продаје.

Стечајни управник спроводи јавно надметање тако што:

1) региструје лица која имају право учешћа на јавном надметању;

2) отвара јавно надметање читајући правила надметања;

3) позива учеснике да прихвате понуђену цену према унапред утврђеним корацима увећања, при чему апсолутни износ увећања не може бити већи од износа депозита;

4) одржава ред на јавном надметању;

5) проглашава купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену.

6) потписује записник.

Стечајни управник обезбеђује једнак положај свих учесника на јавном надметању и несметан поступак истицања понуда.

У време које је одређено као време почетка јавног надметања, стечајни управник отвара јавно надметање и:

1) оглашава имовину која се нуди на продају;

2) оглашава почетну цену и објашњава даљи поступак спровођења јавног надметања;

3) позива учеснике да траже објашњење у вези са имовином која је предмет продаје, почетне цене, као и даљег поступка пре отпочињања јавног надметања.

Ако је само једно лице стекло статус учесника на јавном надметању и то лице прихвати почетну цену, проглашава се купцем, а почетна цена се проглашава купопродајном ценом.

Ако је више од једног лица стекло статус учесника јавног надметања, стечајни управник оглашава почетну цену и утврђује свако наредно увећање које не може бити веће од износа депозита.

Утврђивање нове цене понавља се све док учесници истичу понуде на увећане цене. Стечајни управник оглашава да је јавно надметање завршено

када ни после трећег позива није истакнута понуда на увећану цену, а купцем

проглашава учесника који је први понудио највишу цену, а прихваћена цена се

проглашава купопродајном.

Ако нико од учесника не прихвати почетну цену, јавно надметање се проглашава неуспелим, а учесници губе право на враћање депозита.

Стечајни управник одређује лице које води записник о јавном надметању. Записник садржи:

1) списак регистрованих учесника;

2) почетну цену;

3) ток јавног надметања;

4) коначну продајну цену постигнуту у надметању;

5) податке о проглашеном купцу;

6) податке о другом најбољем понуђачу и износу понуђене цене;

7) презиме и име стечајног управника и записничара;

8) датум и време почетка и завршетка јавног надметања.

Стечајни управник враћа депозит свим учесницима јавног надметања осим проглашеном купцу и другом најбољем понуђачу у року од осам дана од дана завршетка јавног надметања.

Стечајни управник са проглашеним купцем саставља уговор о купопродаји и након тога записник о примопредаји предмета купопродаје.

Проглашени купац је дужан да уплати цео износ купопродајне цене у року који не може бити краћи од осам нити дужи од 30 дана дана од дана потписивања уговора о купопродаји. За уплату купопродајне цене у року дужем од 30 дана од дана потписивања уговора, стечајни управник мора имати сагласност одНН поверилаца.

Ако проглашени купац не закључи купопродајни уговор или не уплати купопродајну цену у прописаним роковима и на прописан начин, губи право на повраћај депозита, а за купца се проглашава други најбољи понуђач у поступку јавног надметања. Други најбољи понуђач је лице које је у односу на проглашену купопродајну цену прво понудило претходно увећану цену. Други најбољи понуђач има иста права и обавезе као проглашени купац.

Ако продаја на првом јавном надметању буде неуспешна, стечајни управник може, без сагласности одНН поверилаца, да прода имовину на поновљеном јавном надметању или на неки други законом прописани начин.

Почетну цену поновљеног јавног надметања одређује стечајни управник и она не може бити нижа од износа депозита.
VI. ПРОДАЈА ЈАВНИМ ПРИКУПЉАЊЕМ ПОНУДА

Продају јавним прикупљањем понуда спроводи стечајни управник или лица која он овласти или ангажује.

У поступку продаје имовине јавним прикупљањем понуда стечајни управник:

1) оглашава продају имовине јавним прикупљањем понуда;

2) прикупља понуде;

3) отвара понуде;

4) рангира понуђаче према висини достављених понуда;

5) проглашава најбољег понуђача, уколико је понуђена цена изнад 50% од процењене вредности предмета продаје;

6) доставља понуду најбољег понуђача одбору поверилаца на изјашњење уколико је иста нижа од 50% од процењене вредности предмета продаје;

7) закључује купопродајни уговор са проглашеним купцем;

8) информише понуђаче о резултатима јавног прикупљања понуда.

Оглас о продаји садржи:

1) назив стечајног дужника;

2) кратак опис предмета продаје;

3) начин и услове продајe;

4) време и место на коме се имовина може разгледати;

5) место и рок за достављање понуде;

6) процењену вредност предмета продаје са назнаком да процењена вредност није минимално прихватљива вредност, нити је на било који други начин обавезујућа или опредељујућа за понуђача приликом одређивања висине понуде;

7) износ депозита или банкарске гаранције који су понуђачи дужни да положе, најкасније три дана пре дана одржавања продаје, као и датум полагања депозита или банкарске гаранције са детаљним условима, укључујући и обавештење о начину и месту преузимања Продајне документације;

8) обавезне елементе понуде;

9) обавештење да се отварање понуда врши 15 минута по истеку рока за достављање понуда на назначеном месту, као и позив понуђачима и члановима одНН поверилаца да присуствују отварању приспелих понуда;

10) име и презиме стечајног управника и контакт особу са контакт подацима;

11) друге податке за које стечајни управник сматра да су битни за успешну продају имовине јавним прикупљањем понуда.

Све понуде се достављају у писаној форми, у запечаћеним ковертама уз назнаку да се понуда односи на продају имовине одређеног стечајног дужника на коју се односи оглас за прикупљање понуда. Стечајни управник на свакој коверти уписује тачно време пријема и издаје потврду потенцијалном купцу о пријему. Усмене понуде стечајни управник не узима у разматрање.

Сматра се да су испуњени услови за спровођење јавног прикупљања понуда ако је најмање једно лице испунило све наведене услове:

1) откупило продајну документацију;

2) у предвиђеном року уплатило износ депозита;

3) потписало уговор о чувању поверљивих података, уколико је неопходно да стечајни управник у поступку продаје открије поверљиве информације;

4) потписало изјаву о губитку права на повраћај депозита;

5) доставило понуду.

Депозит износи 20% од процењене вредности предмета продаје.

Понуђач губи право на повраћај депозита уколико:

1) не поднесе понуду или поднесе понуду која не садржи обавезне елементе;

2) не потпише купопродајни уговор, или

3) буде проглашен купцем, а не уплати купопродајну цену у предвиђеном року и на прописан начин.

Стечајни управник отвара понуде у време, на месту и на начин као што је то прецизирано јавним огласом о прикупљању понуда и води записник о отварању понуда. Отварању понуда приступиће се и ако чланови одНН поверилаца или неко од понуђача не присуствују продаји.

Стечајни управник неће разматрати понуде које не садрже јасно одређен износ на који понуда гласи, које се позивају на неку другу понуду, понуде дате под условом, или се позивају на услове који нису предвиђени у продајној документацији и огласу, као и понуде уз које није положен депозит у предвиђеном року.

Стечајни управник ће вратити депозит сваком понуђачу чија понуда не буде прихваћена у року од три радна дана од дана одржавања јавног прикупљања понуда.

Стечајни управник је дужан да прихвати највишу достављену понуду, уколико је иста изнад 50% од процењене вредности предмета продаје. Ако највиша достављена понуда износи мање од 50% од процењене вредности предмета продаје, стечајни управник је дужан да пре прихватања такве понуде добије сагласност одНН поверилаца.

Стечајни управник у року од 15 дана од дана отварања понуда, свим понуђачима доставља обавештење о проглашеном најуспешнијем понуђачу и висини прихваћене понуде.

Проглашени купац је дужан да уплати цео износ купопродајне цене у року који не може бити краћи од осам нити дужи од 30 дана дана од дана потписивања уговора о купопродаји. За уплату купопродајне цене у року дужем од 30 дана од дана потписивања уговора, стечајни управник мора имати сагласност одНН поверилаца.

Ако у року одређеном у огласу за јавно прикупљање понуда није достављена ниједна ваљана понуда или ако највиша достављена понуда садржи цену мању од 50% од процењене вредности, а одбор поверилаца одбије давање сагласности, стечајни управник може предметну имовину да прода на неки други законом предвиђен начин.

VII. ПРОДАЈА ИМОВИНЕ НЕПОСРЕДНОМ ПОГОДБОМ

Пре продаје имовине стечајног дужника или стечајног дужника каоправног лица непосредном погодбом, стечајни управник мора имати сагласност одНН поверилаца за овај начин продаје. У свом захтеву за добијање сагласности одНН поверилаца, стечајни управник је наводи и образлаже разлоге због којих предлаже продају непосредном погодбом.

По добијању сагласности од стране одНН поверилаца за продају непосредном погодбом, стечајни управник директно обавештава потенцијалне купце о условима продаје и по обављеним преговорима закључује купопродајни уговор.

У случају продаје непосредном погодбом одбор поверилаца даје сагласност и на:

1) минималну цену коју предлаже стечајни управник, ако је износ минималне цене нижи од 50 % од процењене вредности предмета продаје;

2) конкретну понуду достављену од стране потенцијалног купца, уколико је та понуда нижа од 50% од процењене вредности предмета продаје.

VIII. ПРОДАЈА СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА КАО ПРАВНОГ ЛИЦА

Пре него што приступи продаји стечајног дужника као правног лица, стечајни управник мора имати сагласност одНН поверилаца.

У случају продаје стечајног дужника као правног лица процена мора да прикаже да је овај вид продаје повољнији, односно да је процењена вредност правног лица већа од процене укупне вредности појединачних делова имовине.

У случају продаје стечајног дужника на чијој имовини постоје разлучна права, стечајни управник ће ангажовати лице стручно да изврши процену вредности стечајног дужника као правног лица и процену вредности имовине стечајног дужника која је предмет разлучног права. У овом случају стечајни управник је дужан да објави оглас којим позива стручна лица да доставе понуде за вршење процене у најмање једном високотиражном листу који се дистрибуира на територији Републике Србије. Листу свих достављених понуда стечајни управник доставља одбору поверилаца који у року од петнаест дана одлучује о избору понуђача узимајући осим финансијске понуде у обзир и стручност, референце и друге елементе понуде који су од значаја за вршење адекватне процене. Одбор поверилаца врши избор понуђача искључиво са листе достављених понуда и не може позивати друге понуђаче да доставе понуде, нити налагати стечајном управнику да понови објављивање огласа. У случају да одбор поверилаца не донесе одлуку у прописаном року избор понуђача врши стечајни управник.

IX. УНОВЧЕЊЕ У СЛУЧАЈУ ДА ЈЕ ИМОВИНА СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА МАЊА ОД ВИСИНЕ ТРОШКОВА СТЕЧАЈНОГ ПОСТУПКА ИЛИ ЈЕ ИМОВИНА НЕЗНАТНЕ ВРЕДНОСТИ

Уколико се по отварању стечајног поступка утврди да је вредност имовине стечајног дужника мања од висине трошкова стечајног поступка или је имовина стечајног дужника незнатне вредности, стечајни управник о томе без одлагања обавештава стечајног судију уз предлог за закључење стечајног поступка у складу са чланом 13. став 2. Закона о стечају. Уз предлог за закључење, стечајни управник доставља:

1) процену вредности имовине стечајног дужника;

2) план тока стечајног поступка са предрачуном трошкова, којим доказује да је имовина стечајног дужника недовољна за спровођење стечајног поступка;

3) предлог начина, рокова и услова за уновчење имовине стечајног дужника.

ЗЗ „НН“ У СТЕЧАЈУ

СЕЛО НН
СТ.бр. 00/10

ОПИС И ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ

(Овај део продајног документа чини и саставни део купопродајног уговора, односно Прилог 2.)

Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела: 

- к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

- к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

- к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

- к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

- к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Комплекс Комасација НН је од реке НН одвојен насипом за одбрану од поплава, док се са друге стране  Комплекса налази јаруга и из исте вода је доступна до свих предметних парцела.

Прилог:

Извод из Елабората о процени тржишне вредности од 06.12.2013. године

Пријава за учешће на јавном надметању

за домаћа и страна физичка лица за куповину имовине стечајног дужника 

ЗЗ „НН“  у стечају из НН, 

 број целине из огласа: 1

 (попуњен Образац пријаве са пратећом документацијом се предаје поверенику стечајног управника најкасније пет радних дана пре одржавања јавног надметања)

Име и презиме потенцијалног купца_____________________________________________

Име и презиме једног од родитеља ____________________________________________

Адреса: ___________________________________________________________________

Земља ___________________________ Држављанство ___________________________

Матични број ______________________________________________________________

Број ЛК или пасоша:_____________________ издат(е) на дан ______________________

од стране _________________________________________________________________

Контакт особа______________________________________________________________

Број телефона ___________________________ број факса ________________________

Број рачуна за враћање депозита: _____________________________________________

Уз образац пријаве за учешће на јавном надметању подносим и:

· Доказ о уплати депозита на_____ страна (уплатница или фотокопија банкарске гаранције) ;

· Изјаву физичког лица о губитку права на повраћај депозита;

· Оверену фотокопију овлашћења за заступање на јавном надметању, ако јавном надметању присуствује овлашћени представник

Потписом пријаве потврђујем да сам упознат да се депозит за учешће на јавном надметању враћа 8 дана након одржавања јавног надметања, осим у случају проглашења подносиоца пријаве као првог и другог најбољег понуђача.

________________________________

              (Својеручни потпис)

 




______________ 2014, _____________________






        (Датум)

           (Место)
Пријава за учешће на јавном надметању

за домаћа или страна правна лица за куповину имовине стечајног дужника 

ЗЗ „НН“  у стечају из НН, 

 број целине из огласа: 1

 (попуњен Образац пријаве са пратећом документацијом се предаје поверенику стечајног управника најкасније пет радних дана пре одржавања јавног надметања)

Назив потенцијалног купца/правног лица:________________________________________

Извод из судског регистра  / Решење Агенције за привредне регистре:

Датум: _____________________________    Број: ________________________________

Матични број: _______________________    ПИБ:________________________________

Седиште: _________________________________________________________________

Директор: _________________________________________________________________

Контакт особа:_____________________________________________________________

Број телефона _________________________ Број факса __________________________

Број рачуна за враћање депозита: _____________________________________________

Уз образац пријаве за учешће на јавном надметању подносим и:

· Доказ о уплати депозита на _____ страна (оверен извод са рачуна или фотокопија банкарске гаранције);

· Изјаву правног лица о губитку права на повраћај депозита;

· Оверену фотокопију овлашћење за заступање на јавном надметању, ако јавном надметању присуствује овлашћени представник

Потписом пријаве потврђујем да сам упознат да се депозит за учешће на јавном надметању враћа 8 дана након одржавања јавног надметања, осим у случају проглашења подносиоца пријаве као првог и другог најбољег понуђача.

(Функција, својеручни потпис и име и презиме лица које је, у складу са општим актом правног лица, овлашћено да потпише пријаву за учешће на јавном надметању)

Печат



______________ 2014, _________________________





      (Датум)


(Место)
ИЗЈАВА О ГУБИТКУ ПРАВА  НА ВРАЋАЊЕ ДЕПОЗИТА

у поступку продаје јавним надметањем имовине стечајног дужника:

ЗЗ „НН“  у стечају из НН, 

 број целине из огласа: 1

Ја   ____________________________________ (ПОДНОСИЛАЦ ДЕПОЗИТА), сагласан сам да ми депозит у износу од  3.978.960,00 динара неће бити враћен у случају да испуњавам један од следећих услова:

1. ако се не региструјем, или

2. ако се не појавим на продаји јавним надметањем, или

3. ако нико од учесника  јавног надметања не прихвати почетну цену, или

4. ако не потпишем записник са одржаног јавног надметања, или

5. ако као проглашени купац не потпишем купопродајни уговор у предвиђеном року, или

6. ако као проглашени купац не уплатим купопродајну цену у прописним роковима и по прописаној процедури, или

7. ако као други најбољи понуђач на одржаном јавном надметању, након одустанка проглашеног купца, не потпишем купопродајни уговор у року од 3 радна дана од дана када сам позван да приступим потписивању уговора, или

8. ако као други најбољи понуђач на одржаном јавном надметању, а након потписивања купопродајног уговора, не уплатим целокупну купопродајну цену у року предвиђеном уговором.

У__________________,   _______ 2014. год.

                                                                                Подносилац депозита

                                                                               ________________________________ 

На основу Закона о промету непокретности («Службени гласник» број 42/98) и Закона о стечају («Службени гласник» број 104/09), као и Националног стандарда о начину и поступку уновчења стечајног дужника (Национални стандард брoj 5):

1. Земљорадничка задруга   "НН" у стечају из НН, ПИБ: НН, МБ: НН (у даљем тексту: Продавац), кога заступа стечајни управник  Тодоровић Драгана  из НН
и
2. ______________________________________________ као купац (у даљем тексту: Купац) кога заступа _______________________,

закључили су дана __________, у Бору, следећи:

УГОВОР О КУПОПРОДАЈИ

НЕПОКРЕТНЕ ИМОВИНЕ

(НАЦРТ)

УВОДНА ОДРЕДБА

Члан 1.

Уговорне стране сагласно констатују:
· да је над Продавцем покренут стечајни поступак Решењем Привредног суда у Зајечару бр.Ст. 00/2010 од НН.2010. и да је у складу са Законом о стечају («Службени гласник РС» број 104/09) истим решењем за стечајног управника именована Драгана Тодоровић, лиценцирани стечајни управник – предузетник из НН.

· да је дана 29.07.2010. године донето Решење о уновчењу имовине стечајног дужника;
· да је дана 27.12.2013. године стечајни управник објавио Оглас о продаји непокретне имовине стечајног дужника у два високотиражна дневна листа „Политика“ и „Курир“ и истакао Оглас на огласној табли надлежног суда;
· да је Купац примио продајну документацију и прихватио одредбе садржане у њој;

· да је Купац потписао Изјаву којом се саглашава са губитком права на враћање депозита;
· да је Купац спровео поступак испитивања стања непокретне имовине Продавца и извршио проверу документације Продавца;

·  да је Купац дана______2014. године на име депозита, уплатио износ од 3.978.960,00 динара на рачун број: 160 – НН – 00    код Банка Интеса ад, Београд, РЦ Ниш, Експозитура Бор, односно положио неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив;
· да је Купац на спроведеном јавном надметању понудио највећу купопродајну цену;

· да је Комисија за спровођење продаје методом јавног надметања, након спровођења јавног надметања, сачинила Записник број __, дана __________2014. године, који представља Прилог број 1 овом Уговору, који је потписао и Купац и његов је саставни део;

чиме су се стекли услови за закључење овог Уговора.

ПРЕДМЕТ УГОВОРА

Члан 2.

2.1. Продавац продаје, а Купац купује покретну и непокретну имовину која је власништво Продавца. 

Предметна имовина је таксативно набројана и означена у Прилогу број 2 који чини саставни део овог Уговора.

2.2.
Продавац и Купац сагласно констатују да је Продавац власник непокретне имовине, ближе означене у Прилогу број 2 (Опис и техничке карактеристике имовине), и то:
            Књижни власник земљишта:

-  Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела:

1.  к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

2.  к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

3.  к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

4.  к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

5.  к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Вредност непокретне имовине износи ______________,00 динара
2.3.
Купац потврђује да је упознат са фактичким и правним стањем имовине из тачке 2.1. и 2.2. овог члана, да му је Продавац предочио све доступне чињенице у погледу правног режима и статуса имовине која је предмет овог Уговора, и да се у потпуности ослања на извршена сопствена испитивања и провере пре закључења овог Уговора.

2.4. Купац наведену имовину купује у виђеном стању, и изјављује да се одриче права на истицање накнадних рекламација и захтева према Продавцу по основу правних и фактичких недостатака на имовини која је предмет овог Уговора а који постоје у момету закључења овог Уговора и предочени су Купцу од стране Продавца, или који накнадно настану односно буду накнадно откривени.
2.5. Продавац и Купац сагласно искључују сваку врсту одговорности Продавца за недостатке на имовини која је предмет овог Уговора а који буду откривени након извршене продаје, а Продавцу у моменту продаје нису били познати нити су морали бити познати. Купац изјављује да ће сносити све трошкове који буду настали по основу правних и фактичких недостатака на имовини која је предмет овог Уговора.

ОБАВЕЗА КУПЦА

Члан 3.

3. Купац се обавезује да Продавцу на име купопродајне цене за покретну и непокретну имовину Продавца, ближе дефинисану у тачкама 2.1. и 2.2. овог Уговора, плати износ од _______________ динара (словима: ___________) на рачун Продавца број 160 – НН – 00    Банка Интеса ад, Београд, РЦ Ниш, Експозитура Бор, односно положио неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив; 
3.1. С обзиром да је на име депозита Купац уплатио износ од _____________________ динара, Купац се обавезује да преостали износ до пуног износа купопродајне цене у износу од __________ динара уплати у року од 8 дана од дана потписивања овог Уговора на рачун Продавца из претходног става овог члана. 

Овај Уговор се потписује у року од 3 радна дана од дана одржавања јавног надметања, јер је испуњен услов наведен у Огласу о продаји имовине у погледу уплате износа депозита, у случају да је депозит обезбеђен банкарском гаранцијом.
3.2. Исплата купопродајне цене из тачке 3.1. односно 3.2. овог члана ће се сматрати извршеном у тренутку када наведена средства буду пренета на рачун Продавца.

3.3. Продавац задржава право власништва над имовином која је предмет купопродаје све док Купац не испуни своју обавезу исплате целокупне купопродајне цене од којег момента на Купца прелази ризик случајне пропасти имовине која чини предмет овог Уговора, као и ризик накнадно откривених недостатака на предметној имовини и штетних последица које услед тога могу настати на страни Купца, а сагласно члану 2. тачка 2.4. и 2.5. овог Уговора.     
3.4. Када Купац исплати целокупну купопродајну цену, Купац стиче право својине на имовини ближе описаној у прилогу 2 овог Уговора без терета или каквих других оптерећења. Исплатом купопродајне цене Купац стиче право уписа права својине у одговарајућим регистрима непокретности.                                                     
ОБАВЕЗЕ ПРОДАВЦА

Члан 4.
4.1. Продавац је сагласан да се Купац након исплате купопродајне цене из тачке 3.1. овог Уговора укњижи као власник на зградама (објектима) означеним у Прилогу број 2 овог Уговора (clausula intabulandi), као и да му преда сву документацију којом располаже ради укњижења објеката из тачке 2.2. овог Уговора. 

4.2. Трошкови укњижбе објеката из тачке 2.1. и 2.2. овог Уговора падају на терет Купца.

НЕИСПУЊЕЊЕ УГОВОРНИХ ОБАВЕЗА

Члан 5.

5.1. У случају да Купац не уплати купопродајну цену под условима предвиђеним чланом 3. овог Уговора Продавац има право на једнострани раскид Уговора на штету Купца без остављања додатног рока, и притом задржава право на уплаћени депозит и право на накнаду штете. Ова одредба важи и за случај да је Купац у предвиђеном року само делимично извршио исплату купопродајне цене, у ком случају је Продавац дужан да Купцу врати исплаћени део купопродајне цене умањен за висину депозита.

САГЛАСНОСТИ И ОВЛАШЋЕЊА

Члан 6.

6.1. Купац и Продавац се обавезују да прибаве све сагласности, исправе и овлашћења потребна за закључење и реализацију овог Уговора.

НЕДЕЉИВОСТ УГОВОРА

Члан 7.

7.1. Овај Уговор и његови прилози представљају недељиву целину и стављају ван снаге и замењују све раније споразуме или уговоре међу уговорним странама које се односе на предмет овог Уговора.

7.2. Измене овог Уговора производе правно дејство искључиво уколико су сачињене у писаној форми и потписане од овлашћених представника уговорних страна.

ЗАБРАНА ПРЕНОСА – УСТУПАЊА

Члан 8.
8.1.         Купац нема право да уступи или пренесе на треће физичко или правно лице било које своје право или обавезу предвиђену овим Уговором без изричите писмене сагласности друге уговорне стране, пре извршене исплате целокупне купопродајне цене из члана 3.1. овог Уговора.

8.2. Купац не може пренети или уступити овај Уговор на треће физичко или правно лице пре него што изврши обавезе из члана 3. и 4. овога Уговора.
ОБАВЕШТЕЊА

Члан 9.

9.1. Свако Обавештење у вези са овим Уговором мора бити сачињено у писаној форми, на српском језику, и биће достављено препорученом пошиљком другој уговорној страни, на њену адресу која је наведена у Уговору. У случају промене адресе, односна уговорна страна ће обавестити другу о промени на начин који је прописан овим чланом.

ВИША СИЛА

Члан 10.

10.1. Уговорне стране неће сносити одговорност за повреду или неиспуњење обавезе у случајевима када је таква повреда или неиспуњење обавеза настало као последица више силе. Под вишом силом се подразумева сваки непредвиђени догађај, односно догађај који се не може предухитрити, а који је од изузетне природе, који наступи после дана закључења овог Уговора и на који Уговорне стране не могу да утичу, а који онемогућава испуњење уговорних обавеза.

10.2. Уговорна страна погођена вишом силом ће предузети све разумне мере и радње да претрпљену штету и губитке сведe на минимум, при чему ће писмено обавестити другу уговорну страну, најкасније у року од 7 дана од сазнања о утицају више силе.

10.3. Обавештење ће садржати детаљан опис догађаја проузрокованог вишом силом, као и мере и радње које Уговорна страна предузима ради максималног смањења последица тог деловања.

10.4. Испуњавање обавеза Уговорне стране која је претрпела утицај више силе ће, уз одговарајуће, горе наведено обавештење, бити обустављено током периода деловања више силе. Било који догађај који је настао као последица немара или грешке као и намерног деловања Уговорне стране, односно заступника неће се сматрати деловањем више силе.

ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 11.

11.1.
Овај Уговор, заједно са прилозима који чине његов саставни део, представља јединствен текст Уговора. Овај Уговор се може изменити само у писаној форми потписаној од обе уговорне стране. Овај Уговор је сачињен на српском језику.
11.2.
Ако Купац нема седиште на територији Републике Србије, односно ако Купац није држављанин Републике Србије, овај Уговор ће бити сачињен на српском и енглеском језику и обе верзије ће бити аутентичне. У случају било какве несагласности између ових верзија, меродавна ће бити верзија на српском језику.
11.3.
У случају да се испостави да је нека од одредаба овог Уговора неважећа или ништава, то неће утицати на важење осталих одредби. У том случају се Уговорне стране обавезују да споразумно замене неважећу или ништаву одредбу другом, која ће допринети остварењу предмета овог Уговора.
11.4. Овај Уговор је сачињен и потписан у шест (6) истоветних примерака, од којих два (2) задржава Купац, два (2) Продавац, а два (2) за потребе овере код Суда. Сваки примерак има једнако правно дејство и пуноважност.

11.5. Уговорне стране се обавезују да предузму или утичу на предузимање свих радњи потребних ради закључења овог Уговора и прибављања сагласности, неопходних за потпуно испуњење циљева овог Уговора.

11.6. Купац сноси трошкове овере овог Уговора, као и одговарајуће порезе и дажбине које проистекну по основу овог Уговора.

11.7. Овај Уговор се сматра закљученим и ступа на снагу моментом овере потписа уговорних страна пред надлежним Судом.

МЕРОДАВНО ПРАВО И РЕШАВАЊЕ СПОРОВА

Члан 12.

12.1. На овај Уговор ће се примењивати и исти ће бити тумачен према прописима прописима Републике Србије.

12.2. Уговорне стране су сагласне да све евентуалне несугласице, захтеве или спорове који произилазе или су у вези са овим Уговором решавају споразумно. У супротном, уговара се надлежност Привредног  суда у Зајечару.

ЗА ПРОДАВЦА






 ЗА КУПЦА
 _________________






_______________

Саставни део овог Уговора чине прилози, и то:
1. Записник са јавног надметања
2. Списак непокретне  имовине (Опис и техничке карактеристике)

НАЦРТ ГАРАНЦИЈЕ РАДИ УЧЕШЋА  НА ЈАВНОМ НАДМЕТАЊУ
(у даљем тексту “Гаранција”)

Корисник:  Земљорадничка задруга „НН“ у стечају из НН (у даљем тексту “Предузеће”)        
Ми,_________________________________________________ (у даљем тексту “Гарант”) смо обавештени од стране: (име купца и адреса____________________________________

_____________________), (у даљем тексту “учесник јавног надметања“) да је сагласно Огласу о продаји имовине стечајног дужника објављеном дана 27.12.2013.године, спреман да учествује у поступку јавног надметања ради куповине имовине стечајног дужника – Целина бр. 1. из Огласа.  

На захтев Учесника, ______________________________________________ (име купца), ми, ___________________________________ (банка),  издајемо ову гаранцију на износ од:

3.978.960,00 динара
(тримилионадеветстотинеседамдесетосамхиљададеветстотинашесдесетдинара)

којом се неопозиво и безусловно и на ваш први писмени позив обавезујемо, да платимо сваки износ до гарантованог износа, ако у свом позиву за наплату наведете да учесник:
· није извршио регистрацију, или се регистровао али се није појавио на јавном надметању

· учествујући као једини учесник на јавном надметању, одбио да прихвати почетну цену, или нико од учесника није прихватио почетну цену

· не потпише записник са одржаног јавног надметања

· не уплати депозит на рачун стечајног дужника у року од 48 сати од дана одржавања јавног надметања

· не потпише уговор у прописаном року, а проглашен је купцем

· ако као други најбољи понуђач на одржаном јавном надметању, након одустанка проглашеног купца, не уплати депозит на рачун стечајног дужника у року од 48 сати од дана када је позван да приступи потписивању уговора.
Ваш писмени позив за наплату мора бити  адресован на адресу:

____________________________________________ (адреса банке).

Гаранција истиче 28.02.2014. године. По истеку рока, односно по извршењу обавезе Гаранција ће бити враћена Гаранту.

На ову гаранцију примењиваће се материјално право Републике Србије, а у случају спора биће надлежан  Привредни суд у Београду.

Банка_______________________________,  у_____________,  ______________ 2014.
ЗАПИСНИК
О ПРИМОПРЕДАЈИ ПРОДАЈНЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

Сачињен дана 14.01.2014. године у НН,

Предмет примопредаје је продајна документација за учешће у поступку продаје имовине стечајног Земљорадничка задруга „НН“ из НН,  матични број НН, која ће се одржати дана 31.01.2014.  године.

Потенцијалном купцу предаје се следећа документација:

1. Продајна документација са прилозима;

Овај записник је сачињен је у 2 (два) истоветна примерка, од којих по 1(један) примерак за  оба потписника.

Документацију предао                                              Документацију примио

____________________                                            _____________________                                            

На основу Решења о банкротству  донетог од стране стечајног судије Привредног суда у Зајечару, број предмета Ст.бр. 3.Ст.00/2010 од  29.07.0000. године, а у складу са чланoвима 131., 132. и 133. Закона о стечају («Службени гласник  Републике Србије» број 104/2009), Националним стандардом број 5 – Национални стандард о начину и поступку уновчења имовине стечајног («Службени гласник Републике Србије» број 13/2010), 
Стечајни управник доноси 

OДЛУКУ

о образовању 
Комисије која спроводи продају имовине стечајног дужника 

методом јавног надметања
I

Овим Решењем образује се Комисија која спроводи продају имовине стечајног дужника методом јавног надметања,  заказану за 31.01.2014. године.

II
За чланове Комисије за спровођење продаје имовине стечајног дужника методом јавног надметања  именују се:

1. НН, лиценцирани стечајни управник  из НН  -  председник Комисије;

2. НН, лиценцирани стечајни управник  из НН - члан Комисије;
3. НН  из НН -  члан Комисије.

III

Председник Комисије технички спроводи продају  имовине стечајног дужника методом јавног надметања.

IV
Комисија за спровођење продаје имовине стечајног дужника методом јавног надметања је у обавези да се у свему придржава Закона о стечају и националних стандарда за управљање стечајном масом.

У НН, дана 31.01.2014. године 
Стечајни управник
___________________________

Драгана Тодоровић

	ЗАПИСНИК О РЕГИСТРАЦИЈИ ЗА ЈАВНО НАДМЕТАЊЕ

	   БР : 1.
	

	
	
	
	
	
	

	Датум одржавања јавног надметања
	31.01.2014.године
	

	Предмет јавног надметања
	Целина бр. 1. из Огласа -Комплекс комасација НН
	

	Место одржавања надметања
	Село НН - управна зграда стечајног дужника
	

	Почетак јавног надметања
	У       12:00    часова
	

	Почетак регистрације учесника
	У_______часова 
	

	Присутни чланови Комисије за јавно надметање
	1
	НН 
	 
	 
	

	
	2
	НН 
	 
	 
	

	
	3
	НН 
	 
	 
	

	Записничар:
	 
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Комисија за јавно надметање регистровала је учеснике који су дошли на место одржавања

	надметања, према редоследу њиховог доласка.

	
	
	
	
	
	

	

	

	
	
	
	
	
	

	Регистровање учесника обухватило је : проверу идентитета подносиоца пријаве или његовог

	пуномоћника, проверу веродостојности овлашћења пуномоћника, издавање нумерисане картице

	и потпис подносиоца пријаве или пуномоћника на листу учесника.

	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	

	Листа учесника приложена је уз овај записник.
	

	
	

	
	
	
	
	
	

	Председник Комисије за јавно надметање је констатовао да су испуњени услови за одржавање

	надметања.

	
	
	
	
	
	

	

	

	
	
	
	
	
	

	Регистрација учесника је завршена :
	     У ________часова   
	

	
	
	
	
	
	

	Чланови комисије за јавно надметање :
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	НН 
	 
	 
	

	НН 
	 
	 
	

	НН 
	 
	 
	


	ЗАПИСНИК О ЈАВНОМ НАДМЕТАЊУ

	   БР : 1.
	

	
	
	
	
	
	

	Датум одржавања јавног надметања
	31.01.2014.године
	

	Предмет јавног надметања
	Целина бр. 1. из Огласа -Комплекс комасација НН
	

	Место одржавања надметања
	Село НН - управна зграда стечајног дужника
	

	Почетак јавног надметања
	У       12:00    часова
	

	Присутни чланови Комисије за јавно надметање
	1
	НН 
	 
	 
	

	
	2
	НН 
	 
	 
	

	
	3
	НН 
	 
	 
	

	Учесници на јавном надметању :
	Број
	Учесник (име,презиме,матични број или фирма и матични број )
	Учесник овлашћени пуномоћник (име, презиме и матични број)
	Картица број :
	

	
	1
	НН
	 
	1
	

	
	
	
	НН
	
	

	
	
	 
	 
	
	

	Учесници на јавном надметању :
	2
	 
	 
	2
	

	Аукционар отвара јавно надметање и даје уводну реч, у кратким цртама објашњава процес 

	надметања, оглашава предмет продаје и позива учеснике са картицама да заузму своја места.

	
	
	
	
	
	

	Аукционар је огласио почетну цену продаје за Целину 1. из Огласа - Комплекс комасација НН   која износи :

	9.947.400,00 динара, и објаснио даљи поступак спровођења надметања.

	
	
	
	
	
	

	Аукционар је позвао учесника да тражи објашњење , ако има нејасноћа у погледу поступка

	спровођења. Констатовано је да нема нејасноћа, односно примедби од стране учесника на

	јавном надметању.

	Табела са ценама које су лицитиране приложена је уз овај записник .

	
	
	
	
	
	

	Учесник број _____________________
	

	   прихватио је почетну цену од 9.947.400,00  динара
	

	Учесник број _____________________
	

	   прихватио је цену  од _______________,00 динара
	

	
	
	
	
	
	

	Аукционар је три пута понављао последњу највишу цену и ударцем чекића означио јавно

	надметање завршеним.

	Учесник са картицом број ____ проглашен је победником јавног надметања.Предмет продаје – Целина бр. 1. Из Огласа  је  овом учеснику продата   за ________________ динара .

	

	
	
	
	
	
	

	Завршетак јавног надметања :
	у ________________часова
	

	
	
	
	
	
	

	Чланови комисије за јавно надметање :
	Потпис чланова Комисије :

	
	
	
	
	
	

	1
	НН 
	 
	 
	 

	2
	НН 
	 
	 
	 

	3
	НН 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	Купац имовине стечајног дужника
	
	
	
	

	_______________________________________
	
	
	

	Други најбољи понуђач
	
	
	
	

	______________________________________
	
	
	

	
	
	
	
	
	


На основу Закона о промету непокретности («Службени гласник» број 42/98) и Закона о стечају («Службени гласник» број 104/09), као и Националног стандарда о начину и поступку уновчења стечајног дужника (Национални стандард брoj 5):

1. Земљорадничка задруга   "НН" у стечају из НН, ПИБ: НН, МБ: НН, као продавац  (у даљем тексту: Продавац), кога заступа стечајни управник  Тодоровић Драгана  из НН, ул. НН  бр. 16/13 Бор, ЈМБГ: 0000000000, л.к.бр. 0000000 ПУ Бор, са једне стране и

2.НН, из НН, ПИБ: НН, МБ: НН, као купац (у даљем тексту: Купац) кога заступа директор НН, закључили су дана  03.02.2014. године у Бољевцу, следећи:

УГОВОР О КУПОПРОДАЈИ

НЕПОКРЕТНЕ ИМОВИНЕ

УВОДНА ОДРЕДБА

Члан 1.

Уговорне стране сагласно констатују:
· да је над Продавцем покренут стечајни поступак Решењем Привредног суда у Зајечару бр.Ст. 00/2010 од НН.2010. и да је у складу са Законом о стечају («Службени гласник РС» број 104/09) истим решењем за стечајног управника именована Драгана Тодоровић, лиценцирани стечајни управник – предузетник из НН.

· да је дана 29.07.2010. године донето Решење о уновчењу имовине стечајног дужника;
· да је дана 27.12.2013. године стечајни управник објавио Оглас о продаји непокретне имовине стечајног дужника у два високотиражна дневна листа „Политика“ и „Курир“ и истакао Оглас на огласној табли надлежног суда;
· да је Купац примио продајну документацију и прихватио одредбе садржане у њој;

· да је Купац потписао Изјаву којом се саглашава са губитком права на враћање депозита;
· да је Купац спровео поступак испитивања стања непокретне имовине Продавца и извршио проверу документације Продавца;

·  да је Купац дана 23.01.2014. године на име депозита, уплатио износ од 3.978.960,00 динара на рачун број: 160 – НН – 00    код Банка Интеса ад, Београд, РЦ Ниш, Експозитура Бор.
· да је Купац на спроведеном јавном надметању понудио највећу купопродајну цену;

· да је Комисија за спровођење продаје методом јавног надметања, након спровођења јавног надметања, сачинила Записник број 24, дана 31.01.2014. године, који представља Прилог број 1 овом Уговору, који је потписао и Купац и његов је саставни део;

чиме су се стекли услови за закључење овог Уговора.

ПРЕДМЕТ УГОВОРА

Члан 2.

2.2. Продавац продаје, а Купац купује непокретну имовину која је власништво Продавца. 

Предметна имовина је таксативно набројана и означена у Прилогу број 2 који чини саставни део овог Уговора.

2.2.
Продавац и Купац сагласно констатују да је Продавац власник непокретне имовине, ближе означене у Прилогу број 2 (Опис и техничке карактеристике имовине), и то:
            Књижни власник земљишта:

-  Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела:

1.  к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

2.  к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

3.  к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

4.  к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

5.  к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, 

            које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Вредност непокретне имовине износи 9.947.400,00 динара
2.3.
Купац потврђује да је упознат са фактичким и правним стањем имовине из тачке 2.1. и 2.2. овог члана, да му је Продавац предочио све доступне чињенице у погледу правног режима и статуса имовине која је предмет овог Уговора, и да се у потпуности ослања на извршена сопствена испитивања и провере пре закључења овог Уговора.

2.6. Купац наведену имовину купује у виђеном стању, и изјављује да се одриче права на истицање накнадних рекламација и захтева према Продавцу по основу правних и фактичких недостатака на имовини која је предмет овог Уговора а који постоје у момету закључења овог Уговора и предочени су Купцу од стране Продавца, или који накнадно настану односно буду накнадно откривени.
2.7. Продавац и Купац сагласно искључују сваку врсту одговорности Продавца за недостатке на имовини која је предмет овог Уговора а који буду откривени након извршене продаје, а Продавцу у моменту продаје нису били познати нити су морали бити познати. Купац изјављује да ће сносити све трошкове који буду настали по основу правних и фактичких недостатака на имовини која је предмет овог Уговора.

ОБАВЕЗА КУПЦА

Члан 3.

4. Купац се обавезује да Продавцу на име купопродајне цене за непокретну имовину Продавца, ближе дефинисану у тачкама 2.1. и 2.2. овог Уговора, плати износ од 9.947.400,00 динара (словима: деветмилионадеветстотиначетрдесетседамхиљада четиристотинединара) на рачун Продавца број 160 – НН – 00    Банка Интеса ад, Београд, РЦ Ниш, Експозитура Бор.
4.1. С обзиром да је на име депозита Купац уплатио износ од 3.978.960,00 динара, Купац се обавезује да преостали износ до пуног износа купопродајне цене у износу од 5.968.440,00 динара уплати у року од 8 дана од дана потписивања овог Уговора на рачун Продавца из претходног става овог члана. 

Овај Уговор се потписује у року од 3 радна дана од дана одржавања јавног надметања, јер је испуњен услов наведен у Огласу о продаји имовине у погледу уплате износа депозита, у случају да је депозит обезбеђен банкарском гаранцијом.
4.2. Исплата купопродајне цене из тачке 3.1. односно 3.2. овог члана ће се сматрати извршеном у тренутку када наведена средства буду пренета на рачун Продавца.

4.3. Продавац задржава право власништва над имовином која је предмет купопродаје све док Купац не испуни своју обавезу исплате целокупне купопродајне цене од којег момента на Купца прелази ризик случајне пропасти имовине која чини предмет овог Уговора, као и ризик накнадно откривених недостатака на предметној имовини и штетних последица које услед тога могу настати на страни Купца, а сагласно члану 2. тачка 2.4. и 2.5. овог Уговора.     
4.4. Када Купац исплати целокупну купопродајну цену, Купац стиче право својине на имовини ближе описаној у прилогу 2 овог Уговора без терета или каквих других оптерећења. Исплатом купопродајне цене Купац стиче право уписа права својине у одговарајућим регистрима непокретности.                                                     
ОБАВЕЗЕ ПРОДАВЦА

Члан 4.
4.3. Продавац је сагласан да се Купац након исплате купопродајне цене из тачке 3.1. овог Уговора укњижи као власник на земљишту означеном у Прилогу број 2 овог Уговора (clausula intabulandi), као и да му преда сву документацију којом располаже ради укњижења  земљишта  из тачке 2.2. овог Уговора. 

4.4. Трошкови укњижбе земљишта из тачке 2.1. и 2.2. овог Уговора падају на терет Купца.

НЕИСПУЊЕЊЕ УГОВОРНИХ ОБАВЕЗА

Члан 5.

5.2. У случају да Купац не уплати купопродајну цену под условима предвиђеним чланом 3. овог Уговора Продавац има право на једнострани раскид Уговора на штету Купца без остављања додатног рока, и притом задржава право на уплаћени депозит и право на накнаду штете. Ова одредба важи и за случај да је Купац у предвиђеном року само делимично извршио исплату купопродајне цене, у ком случају је Продавац дужан да Купцу врати исплаћени део купопродајне цене умањен за висину депозита.

САГЛАСНОСТИ И ОВЛАШЋЕЊА

Члан 6.

6.2. Купац и Продавац се обавезују да прибаве све сагласности, исправе и овлашћења потребна за закључење и реализацију овог Уговора.

НЕДЕЉИВОСТ УГОВОРА

Члан 7.

7.3. Овај Уговор и његови прилози представљају недељиву целину и стављају ван снаге и замењују све раније споразуме или уговоре међу уговорним странама које се односе на предмет овог Уговора.

7.4. Измене овог Уговора производе правно дејство искључиво уколико су сачињене у писаној форми и потписане од овлашћених представника уговорних страна.

ЗАБРАНА ПРЕНОСА – УСТУПАЊА

Члан 8.
8.3.         Купац нема право да уступи или пренесе на треће физичко или правно лице било које своје право или обавезу предвиђену овим Уговором без изричите писмене сагласности друге уговорне стране, пре извршене исплате целокупне купопродајне цене из члана 3.1. овог Уговора.

8.4. Купац не може пренети или уступити овај Уговор на треће физичко или правно лице пре него што изврши обавезе из члана 3. и 4. овога Уговора.
ОБАВЕШТЕЊА

Члан 9.

9.2. Свако Обавештење у вези са овим Уговором мора бити сачињено у писаној форми, на српском језику, и биће достављено препорученом пошиљком другој уговорној страни, на њену адресу која је наведена у Уговору. У случају промене адресе, односна уговорна страна ће обавестити другу о промени на начин који је прописан овим чланом.

ВИША СИЛА

Члан 10.

10.5. Уговорне стране неће сносити одговорност за повреду или неиспуњење обавезе у случајевима када је таква повреда или неиспуњење обавеза настало као последица више силе. Под вишом силом се подразумева сваки непредвиђени догађај, односно догађај који се не може предухитрити, а који је од изузетне природе, који наступи после дана закључења овог Уговора и на који Уговорне стране не могу да утичу, а који онемогућава испуњење уговорних обавеза.

10.6. Уговорна страна погођена вишом силом ће предузети све разумне мере и радње да претрпљену штету и губитке сведe на минимум, при чему ће писмено обавестити другу уговорну страну, најкасније у року од 7 дана од сазнања о утицају више силе.

10.7. Обавештење ће садржати детаљан опис догађаја проузрокованог вишом силом, као и мере и радње које Уговорна страна предузима ради максималног смањења последица тог деловања.

10.8. Испуњавање обавеза Уговорне стране која је претрпела утицај више силе ће, уз одговарајуће, горе наведено обавештење, бити обустављено током периода деловања више силе. Било који догађај који је настао као последица немара или грешке као и намерног деловања Уговорне стране, односно заступника неће се сматрати деловањем више силе.
ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 11.

11.1.
Овај Уговор, заједно са прилозима који чине његов саставни део, представља јединствен текст Уговора. Овај Уговор се може изменити само у писаној форми потписаној од обе уговорне стране. Овај Уговор је сачињен на српском језику.
11.2.
Ако Купац нема седиште на територији Републике Србије, односно ако Купац није држављанин Републике Србије, овај Уговор ће бити сачињен на српском и енглеском језику и обе верзије ће бити аутентичне. У случају било какве несагласности између ових верзија, меродавна ће бити верзија на српском језику.
11.3.
У случају да се испостави да је нека од одредаба овог Уговора неважећа или ништава, то неће утицати на важење осталих одредби. У том случају се Уговорне стране обавезују да споразумно замене неважећу или ништаву одредбу другом, која ће допринети остварењу предмета овог Уговора.
11.8. Овај Уговор је сачињен и потписан у шест (6) истоветних примерака, од којих два (2) задржава Купац, два (2) Продавац, а два (2) за потребе овере код Суда. Сваки примерак има једнако правно дејство и пуноважност.

11.9. Уговорне стране се обавезују да предузму или утичу на предузимање свих радњи потребних ради закључења овог Уговора и прибављања сагласности, неопходних за потпуно испуњење циљева овог Уговора.

11.10. Купац сноси трошкове овере овог Уговора, као и одговарајуће порезе и дажбине које проистекну по основу овог Уговора.

11.11. Овај Уговор се сматра закљученим и ступа на снагу моментом овере потписа уговорних страна пред надлежним Судом.

МЕРОДАВНО ПРАВО И РЕШАВАЊЕ СПОРОВА

Члан 12.

12.3. На овај Уговор ће се примењивати и исти ће бити тумачен према прописима прописима Републике Србије.

12.4. Уговорне стране су сагласне да све евентуалне несугласице, захтеве или спорове који произилазе или су у вези са овим Уговором решавају споразумно. У супротном, уговара се надлежност Привредног  суда у Зајечару.

ЗА ПРОДАВЦА






 ЗА КУПЦА
 _________________






_______________

Саставни део овог Уговора чине прилози, и то:
3. Записник са јавног надметања
4. Списак непокретне  имовине (Опис и техничке карактеристике)

ЗЗ „НН“ у стечају                                                                                     Ст. 00/10

НН
Број: _____

Место и датум: НН,  10.02.2014. године

Контакт тел. 063/ 88-66-737
·   РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД

·   Служба за катастар непокретности НН
На захтев Купца ___________________________________________________, кога заступа директор _______________________,  издаје се следећа

П   О   Т   В   Р   Д   А
            Увидом у књиговодствену документацију стечајног дужника ЗЗ“НН“ у стечају из НН, ______________________________________________, кога заступа директор _______________________________, као купац дела имовине – Целина 1. из Огласа о продаји имовине –  Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела:

1.  к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

2.  к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

3.  к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

4.  к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

5.  к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, 

            које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1, измирио је све обавезе по Уговору  ОВ 3- бр. 101/2014 од 03.02.2014. године, након чега је Продавац сагласан да се Купац укњижи као власник на имовини која је предмет поменутог Уговора (clausula intabulandi).
Вредност непокретне имовине износи 9.947.400,00 динара.
Потврда се издаје ради регулисања укњижбе код Службе за катастар непокретности НН.                                                                                  

                                                                              Стечајни управник

                                                                                       __________________________

                                                                                      Драгана Тодоровић  

ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА                                                         Ст. 00/2010

 „НН“ у стечају 

НН,  НН                                                                         
Број: ___.
Место и датум: Бор, ___.02.2013. године

Контакт тел. 063/ 88-66-737
ЗАПИСНИК О ПРИМОПРЕДАЈИ  ИМОВИНЕ 

И  УВОЂЕЊУ  КУПЦА У ПОСЕД

Присутни:

1. ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА  „НН“   у стечају, НН,  НН,   МБ. НН, ПИБ: НН,   као Продавац, кога заступа стечајни управник Драгана Тодоровић из НН и 
2. _______________________________________________, као купац (у даљем тексту: Купац) кога заступа директор ______________________________________________________________,
Решењем Привредног суда у Зајечару бр.Ст. 00/2010 од НН.2010. покренут је стечајни поступак над стечајним дужником  ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА „НН“ у стечају, НН,  НН. За стечајног управника именована је Драгана Тодоровић, стечајни управник из НН.

Предмет примопредаје је имовина продата по Уговору о купопродаји дела непокретне имовине, методом јавног надметања, ОВ 3- бр. 101/2014 од 03.02.2014. године и то:

Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела:

1.  к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

2.  к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

3.  к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

4.  к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

5.  к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, 

            које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

После потписивања Уговора о купопродаји и исплате купопродајне цене  стекли су се услови за увођење Купца у посед имовине, односно за предају непокретне имовине.

Увођење Купца у посед имовине, односно примопредаја непокретне имовине, која је била предмет Уговора о купопродаји је извршена дана ___.02.2014. године  у НН.

А)    Стечајни  управник је  предао   Купцу: 

Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела:

1.  к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, 

2.  к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, 

3.  к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, 

4.  к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и 

5.  к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, 

            које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1.

Oвај записник је рађен у 4 истоветних примерка од којих по један припада лицима која су потписала записник, један стечајном судији, а један се депоније у архиву стечајног дужника.

Записник потписују присутна лица:

У НН, __.02.2014. године

За Продавца – присутни :                                                  За Купца – присутни:

_______________________                                                 ______________________

ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА

 „НН“ у стечају 

НН,  НН                                                                                    Ст. 00/2010
 Број: 36.
Место и датум: Бор, 31.01.2014. године

Контакт тел. 063/ 88-66-737

Привредном суду - Стечајном судији
Одбору поверилаца – председнику и члановима,

Председнику Скупштине поверилаца,

АЛСУ Београд,

Повериоцима који имају обезбеђено потраживање на имовини која се продаје,

Лицима која су исказала интерес за имовину која се продаје
Предмет: Обавештење извршеној продаји дела имовине стечајног дужника.
На основу Решења о банкротству  донетог од стране стечајног судије Привредног суда у Зајечару, број предмета Ст.бр. 3.Ст.00/2010 од  29.07.2010. године, а у складу са чланoвима 131., 132. и 133. Закона о стечају («Службени гласник  Републике Србије» број 104/09) и Националним стандардом број 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног («Службени гласник Републике Србије» број 13/2010) стечајни управник стечајног дужника ЗЗ „ НН“ у стечају  из НН  је дана 31.01.2014. године извршио продају следеће имовине: 

Целина бр. 1.  – Комплекс Комасација НН - укупне површине 33ха 15а 80м2,  који се састоји од следећих катастарских парцела: к.п.бр. 8573/1, површине 16 ха 38а 69м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8573/1, површине 3 ха 01а 47м2, њива 2 . класе, к.п.бр. 8574/1, површине 12 ха 05а 74 м2, њива 1 . класе, к.п.бр. 8575/2, површине 71а 29м2, њива 1 . класе и к.п.бр. 8597, површине 98а 61м2, њива 1 . класе, које парцеле су у власништву стечајног дужника, уписане у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1, Купцу НН, за укупан износ купопродајне цене од 9.947.400,00 динара.
Целина бр. 3. – Катастарска парцела бр. 8666, укупне површине 3ха33а 450м2, њива 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1, Купцу НН, за укупан износ купопродајне цене од 833.625,00 динара.
.

Целина бр. 4. – Катастарска парцела бр. 8423/1, укупне површине 35а 95м2, пашњак 3. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1, Купцу - НН, за укупан износ купопродајне цене од 91.900,00 динара.
Целина бр. 5. – Катастарска парцела бр. 8394/1, укупне површине 50а 99м2, ливада 2. класе,  својина  стечајног дужника, уписана у л.н. 283 КО НН, као задружна својина, обим удела 1/1, Купцу -НН, за укупан износ купопродајне цене од 101.980,00 динара.
Како је стечајни упраник, у складу са чланом 133. став 8. Закона остечајном поступку (Службени гласник РС бр. 104/09)  дужан да наслову достави обавештење о извршеној продаји, условима и цени, то Вам стечајни управник благовремено доставља следеће обавештење. 

Начин продаје: Продаја је извршена методом јавног надметања.
Датум продаје : 31.01.2014. године

Услови продаје: Продаја дела имовине стечајног дужника  је извршена у складу са одредбама Закона о стечају и Националниим стандардима за управљање стечајном масом.







Стечајни управник

                                  __________________

Драгана  Тодоровић

___________________________________________________________________________

Правни лекови:

Повериоци могу ставити  Приговор стечајним судији на извршену продају, ако за њега постоји основ. 

Приговор не утиче на извршену продају.
ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА

 „НН“ у стечају 

   НН                                                                                                                          Ст. 377/2010
 Број:______

Место и датум: Бор, 31.01.2014. године

Контакт тел. 063/ 88-66-737
З А П И С Н И К

О ПРОГЛАШЕЊУ ЈАВНОГ НАДМЕТАЊА 

НЕУСПЕЛИМ
Комисија за спровођење продаје имовине стечајног дужника ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА „НН“ у стечају из НН, дана 31.01.2014. године прогласила је јавно надметање за целинu број  2. из Огласа НЕУСПЕЛИМ.
Образложење: Закључно са 23.01.2014. године није уплаћен ниједан депозит ради учешћа на јавном надметању за куповину непокретне имовине стечајног дужника ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА „НН“ у стечају из ННа, за целинu број  2. из Огласа, те је Комисија донела наведену Одлуку.

Комисија:

__________________ , председник

__________________ ,члан
__________________ , члан
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Март  2014. године








Уновчење имовине стечајног дужника  











ПРОДАЈА У СТЕЧАЈНОМ ПОСТУПКУ ИЗ УГЛА СТЕЧАЈНОГ УПРАВНИКА 





Лиценцирани стечајни управник Драгана Тодоровић








Лиценцирани стечајни управник Драгана Тодоровић | 


