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(ejan Xapwuh, Bumy caBeTHUK y MuHHCTapcTBY (hrHaHCH]a B wiaH CTpydHOT 0700pa)

YBoa

3aKkoH O MPOLICHUTEJHbMMA BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH (3aKOH) je ycBojeH 28. mereMoOpa
2016. roguHe u 06jaBibeH y ,,CinyxOeHoM riacHuky PC”, 6poj 108/16 ox 29. menembpa 2016.
roJiHe. 3aKOH je CTYIHO Ha CHary OCMOT JlaHa OJ1 JiaHa 00jaBsbHBama y ,,C1y)kKO€HOM TJIACHHUKY
PC” (6. janyapa 2017. ronune), a mpuMemyje ce mo ucteky 150 nana on qaHa crynama Ha CHary
(on 6. jyna 2017. ronune).

3amrTo 3aK0H — KAKO je CBe mo4ejo0?

Kao jenna on Haj3HaYajHUjUX TEMa y BE3H Ca XMIIOTEKapHUM KpPEIUTHMa HAMETHYIIO Ce
MUTake TI0Y3/1aHOCTH MPOLIEHE HEKPETHUHA, OTHOCHO ypehema cTpyke IpOICHUTEbA.

CarnenaBameM TP)KUINTA HEKPETHHHA KOHCTaToOBaHO je na y PemyOmumu CpOuju He
MOCTOj€ HAIMOHAIHHU CTAaHAApJW 3a NPOLEHY BPEJHOCTH HEKPEeTHHHA, Kao W Ja CTpyKa
MPOICHUTEIha HUjE JOBOJHHO pPa3BHjeHa, HUTH ocnocoOsbeHa. Mnentudukosan je Behu Opoj
npoOiiema ca kojuma ce fomahe Tp)KUIITE Cyo4aBa, MOMYT HEaJeKBaTHOT MOCTYIKa NMEHOBAmba
MPOLICHUTEIhA, HEMOCTOjaba ommTenpuxBaheHnX Mpo(ecCHOHATHUX CTaHJapa, HEIOCTOjama
peryiaaTopHOT Tejla OJIFOBOPHOI 3a CAHKIMOHHMCAKkE HENpPO(EeCHOHATHOT U HEETHYKOr
MOCTYyNama, HEMOCTOjamka OroBapajyhe MeTo1010T1je NPOLeHE BPEAHOCTH U CIUYHO.

C tuMm y Be3u, a paau epUKacHOT yNpaBibakha HEMOKPETHOCTHMA U pelllaBama OpojHUX
notpeba IpyliTBa, HaMETHYyJa ce MmoTpeda ypehewma HaBeaeHe 00JIaCTH, OJHOCHO H3paje
HaIlMOHAJIHUX CTaHJAap/a 3a MPOLEHY BPEAHOCTH CTaMOEHHUX HEKPETHHHA KOju OW JTONPHHEIH
CTPYYHOCTH W aJIeKBaTHO] OOYYEHOCTH MPOICHUTEIhA, Ka0 W M3paje 3aKoHAa W TOJ3aKOHCKHX
Iponuca Koju Ou peryiucalu CTpyKy MpOLEHUTEba y CMHUCIY JepHUHHCama KpUTEpUjyMa 3a
o0aBJbame npodecuje, noTpede 3a KOHTUHYHPAHUM YCaBpIlIaBakbeM U yHarpehuBameM CTpyke,
Ha/130pa, AUCHUIUIMHCKMX Mepa U JApYyro, ¢ o03upoM Ha To na y PenyGmuuum CpOuju Huje
MOCTO0ja0 HU jeJlaH MPEJIOT 3aKOHa, HUTH CE MPUIIPEMAO MPOIUC KOJU OU PETyJIncao OBy 00JIacT.

3Hayaj ypehema oBor nurama je umectpyk. C jeqHe crpane, ypeheme je o 3Ha4aja ca
MOPECKOT  aCTeKTa, acleKTa TPAHCIApeHTHOCTH W pa3Boja TPXKUINTA HEMOKPETHOCTH,
MpUBJIaY€Hha CTPAHUX MHBECTHIIM]jA, CTAOMIHOCTH (PMHAHCH]CKOT CEKTOpa (¢ 003MpOM Ha 3Hauaj
KOJM HEMOKPETHOCTH MMajy Kao MHCTPYMEHT o0e30ehema), oK je, ¢ apyre cTpaHe, peryaucame
oBe oOJacTu jeiaH O]l 3ajaTaka y Ipolecy IperoBopa o mnpucrynamy Pemybmuke CpOuje
EBporickoj yauju.

Nmajyhu y Buay HaBeneHO, MUHHUCTap ¢uHaHcHja je kpajem aBrycra 2014. romune
o0OpazoBao Panny rpymy 3a mpumnpeMy IpaBHOT OKBHpPaA 3a CTPYKY MPOIICHUTEJha YH]HU j€ 3a]aTaK
O0MO /a TpUIpPEMH TEKCT HAIMOHAJIHUX CTaHJapAa 3a IMPOLEHY BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH,
OJTHOCHO 3aKOHa M TOA3aKOHCKMX Ipomuca KOju OU peryaucaiu OpraHu3anujy U CTPyKy
nporeHuTesba. Ynanosu Pagne rpyne cy 6unu, nopes npeacraBHuka MuHucTapeTBa GUHAHCH]A,
u mnpexnctaBHuim cienehux wHctuTynmja: Ilopecke ynpaBe, MuHHCTapcTBa IpaBje,
MunucrapcTBa npuBpene, MuHucTapcTBa rpaleBuHapcTBa, caoOpahaja m uHbpacTpyKType,
Haponne Oankxe CpOuje, Hamumonamne kopriopaiyje 3a OCHUTypame CTaMOCHHX KpeauTa,
Yapyxewa Oanaka CpoOuje, YCAUJl Ilpojekta 3a 0oJbe yCIIOBE MOCIOBaWma, Kao M Taaa



nocrojeha mBa ynpyxkema MpoIeHUTeha — HalmoHamHoT yapykema mnpoueHutesba Cpouje u
VYapyxemwa npouenutesba Cpouje.

3Hauaj perynmcama HaBeleHE oOmacTu mperno3Hata je u y CTparerwju 3a periaBambe
npobnematnunux kpeauta (HITJI Ctpareruja) xojy je ycBojuna Bnana y aBrycry 2015. ronuse.
Hauwme, y HITJI Ctpareruju u AkimoHoM miany 3a cpooheme HILJI Crpareruje, non obnamhy
Jauame kamanuTeTa 0aHaKa 3a MOCTYIAkE ca MPOOJIEMATUYHUM KPEIUTHMA, Y OKBUPY MPOIICHE
BpPEIHOCTH cpejictaBa obOez0Oehema, yrBpheHa je oOaBe3a yHampehema perymartuBe KojoM ce
ypehyje mpodecuja mporeHuTeba BPEIHOCTH HEIOKPETHOCTH, Ca IMJBEM IOJIM3amka HUBOA
CTPYYHUX 3Hama, MCKYCTBa, KPEIUOWIMTETa W HHTerpurera mpodecuje (IIyTeM JTOHOMICHA
3akoHa), ka0 M oOaBe3a moBehama TAaUYHOCTH TIPOIICHA BPEIHOCTH, y CKIaay ca J00poMm
mehyHapoqHOM mpakcoM (Kpo3 HM3paay MHHUMAJIHHMX CTaHAapla 3a MNpPOLEHY BpPEIHOCTH
cpenctaBa o0e30ehema ca TpaHCITApEHTHUM KPUTEPHjyMUMA MPOIIEHE BPEIHOCTH).

VY mocTynky AOHOIICHka 3aKOHA, CIPOBE/ICHA j€ M jaBHA paclpaBa TOKOM KOje Cy CBHU
rpahaHu ¥ CTpy4YHa jaBHOCT MMaJIM MPHIUKY Jla C€ YIO3Hajy ca TeKkcToM HampTra 3akoHa u na
najy cBoje KOMeHTape. Y TOKY jaBHE pacrpaBe MUHHUCTApCTBY (PHMHAHCHja Cy €IEKTPOHCKOM
MOIITOM JIOCTaBJbeHEe mpuMende, mpemio3n u cyrectuje ox Cercke Oanke, MelynapoaHor
MonerapHor (onna, Haponne 6anke Cpobuje, Pemybmmukor reoperckor 3aBoga, HammonamHor
yapyxema mnporenuresba CpoOuje, YHukpeaut Oanke a.J, ['pajckor 3aBojia 3a BEIITAYCHC
Beorpan, Karenpe 3a ympasipame mpojektuma y rpaheBunapctBy — I'paljeBuHckor akynrera
VYuuBepsutera y beorpany, Bucoke rpaheBuHCKO-reofeTcke Imkoie, MHXHBEPCKE KOMope
CpOuje, Kao ¥ HEKOJIMKO (PU3UUYKUX JIHIIA.

On ykynHo 152 mpumende, mpemyora u cyrectuje, Hajeehu meo ce oJHOCHO Ha cTaTyc
CY/ICKMX BeITaka y ofHOCcy Ha Harpr 3akoHa m HOcHoIlle Mel)yHapoJHO NMPHU3HATHX JIUICHIIH,
notpedy na ce y Haupry 3akoHa neduHmIne mojaM HEMOKpeTHOCTH (Tj. OTKIIOHE HejacHohe y
BE3U Ca TUM IIITa Ce MoJipa3yMeBa MoJ| HemokpeTHoihy), moTpely AeduHucama cBpxe 3a Koje he
OWTH HEONXOJHO Ja CE KOPHCTE MNpOIEHE BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH Y CKJIagy ca OBUM
3aKOHOM, THTamba y BE3M Ca MpolleHaMa OCTaJMX BpPCTa MMOBHHE, CYreCTHje Yy BE3H ca
HeonxoHomhy crpoBohema cTpydHe oOyKe M 3aXTEBOM 3a KOHTHHYHPAaHHM 00pa3oBameM 3a
nporeHutesse. Onpehenu 6poj cyrecTja MpeACTaBbao j€ MPABHOTEXHUUKY PEIAKIIN]y TEKCTa U
IpeI3Upamke MojeIMHIX 0Ipeaada.

Ha kpajy je MunucTapcTBO prHaHCHja pa3MOTPUIIO CBE MPUCTUTIIE IPUMEN0e, peIore
U CyrecTHje U y KOHa4aH TekcT Hampra 3akoHa, Koju je OMO mociatr y Mpoleaypy ycBajama of
ctpane Bnane, ykibyuno cBe OHE Koje Cy OMITH Y CKIIay ca MUJbEeBIMA JOHOIICHA 3aKOHA.

IHITa oBaj 3akoH Tpeda n1a noHece?

- Ycknahusamwe ca 3axmeeom EY /lupexmuese o xunomekapnum kpeoumuma. Cpouja je y
janyapy 2015. ronuHe movena mperoBope o mpucTynamwy EBpOICKOj YHHjH, IITO MOApa3yMeBa
YCHEIIHO 3aTBapame CBUX 35 MojeMHAaYHMX TIOIJIaBJba O KojuMa ce mperosapa. [lormasiee 9
(Dunancujcke ycayre) oOyxBata mnomToBame Jlupektuse 2014/17/EY o yrosopuma o
MOTPOIIAYKAM KPEIUTHMA KOJH CE€ OHOCE Ha CTaMOCHE HETTOKPETHOCTH U O U3MEHU JHPEKTHUBA
2008/48/E3 u 2013/36/EY u VYpenoe (EY) Op. 1093/2010 ([dupextuBa 0 XHUIIOTCKAPHUM
KpeauTHMa).

JIMPEeKTUBOM O XMIIOTEKapHUM KpeAUTHUMA C€ jaCHO YTBpl)yje OJITOBOPHOCT CBAKe JpKaBe
Ja W3pajyd MOYy3JaHE HalMOHAJHE cTaHaapae U ja o0e30enu CTpyYyHOCT M oarosapajyhe
oOpa3zoBame MpoleHuTesba. JIMpeKTHBa HarjamaBa BaXXHOCT aJeKBaTHE MPOILIEHE BPEAHOCTU




crambeHux objekara mpe Hero mTo Aohe 0 3aKJbydeHha YroBOpa O KPeIuTy MOoceOHO y cliydajy
KaJia pOoIICHheHa BPEIHOCT YTHUE HA 00aBe3y My)KHHUKA y CIIydajy JOIEkhE. Y TOM KOHTEKCTY O
ynanuna EY ce 3axteBa ma o0e30ene moy3gaHe CTaHmapiae MPOICHE KOjU y3uMajy y 003Hp
mehynapoano npusHate cranpapzae npouene (IVSC, EGV, RISC) koju nounBajy Ha Haueauma
Koju 00e30ehyjy oOjekTuBan nocrymnak nporeHe. OBum 3akoHoM 1 HarmoHamHuMm ctangapauma
koju he OMTH MOHETH Ha OCHOBY 3akoHa, Penmybmuka CpOuja he 6utm mornyHo yckiaheHa ca
HaBE/ICHUM 3aXTEBOM U3 MpeaAMeTHE [IMpeKTHBE O XUIIOTEKAPHUM KPEIUTHMA).

- Oopoicasarve hunancujcke cmaoduanocmu u uzdezasarbe cucmemckoz pusuka. TadHoct
NPOIICHE BPEAHOCTH HEMOKPETHE HWMOBHMHE IMIPEJCTaB/ba 3HA4YajaH €JNEeMEHT (PUHAHCHjCKe
cTabmIHOCTH OaHKapcKor cucremMa. baHke Cy HEMOCPEIHO W3JIOKEHE pPHU3HKY IPOMEHE
BPEIHOCTH HMOBHHE KOja CIYXH Kao OCHOBHU 0ONHMK o0e30ehema mutacmMaHa OaHaka y
Penyomumu Cp6Ouju. Henpenm3na npolieHa BpEIHOCTH KoJjarepaja MOXKe Jia JIOBele [0
MOpAJIHOT Xa3ap/a MpH MPOILEHH BPEIHOCTH, TEHICHIIM]E /1a Ce KojlaTepall IpeleHH, ald U 10
HACTaHKa 030MJHHOT CHCTEMCKOT pu3uka. IlpenemeH konatepan noBoau 1o Beher ryOuTka y
ciIydajy fnoume knrjenta. Jlo TakBor Beher ryOMTKa J10JIa3u y CUTYaIlju HUKHUX pe3epBalifja 3a
MPOICHEHE TYOUTKE M CTENeHa KaluTajiu3aluje OaHKe HYDKET Of TOTPEOHOT HEero mTo OU TO
OWo CiTy4aj J1a je BpeIHOCT KoJlaTepaia MpolemeHa Tauno. TuMe ce mopehaBa pu3uk ca KojuM ce
cyouaBa 0aHKa, CHCTEMCKH PU3HMK M MOTCHIMjaHH (PUCKATHU TPOIIAK y CIIy4ajy ,,criacaBamba’
OaHaka.

Haxko je Oankapcku cektop y PenmyOmuuu CpOuju BUCOKO KamUTaIW30BaH, BUCOK HHUBO
npobnemMatnyHux Kpeauta (kpajem ampwia 2015. rogmHe HHUBO MPOOJEMATHYHHUX KpEAWUTA
u3Hocuo je 23%, onHocHO 3,7 MUIMjapAM €Bpa) HETaTUBHO Ce OJpakaBa Ha OuilaHce OaHaka U
MpeAcTaB/ba TJIaBHU TMpobieM y OaHkapckoMm cektopy. [lokasano ce na je HeZOBOJHHO
perynaucana o6acT IpolieHe BPEAHOCTH KojaTepaja (HapOYUTO HEMOKPETHOCTH) YCIOBHIIA, Y
BEIMKOM Opojy clydajeBa, NpEICHUBAKHE BPEIHOCTH W 3HATHE pAa3iMKe Yy BPEIHOCTH
KoJlaTepaia y TNOCTYIKYy H3BpIlema Xumoreka. Hajehu npobiemu yCTaHOB/BEHM Cy KOJ
MIPOLIEHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, T€ je 300r Tora OuUio MoTpeOHO YHANpPEeIUTH PEryaaTHUBY
KOja ce OJJHOCH Ha IMpPOLEHHUTEJhE BPEJAHOCTH HETOKPETHOCTH Ca LUJbEM jauyama CTPYYHOCTH,
KpeIuOuInTeTa U UHTETpUTETa podecuje.

[Topen HaBedeHoOr, akyMmyjiHupame HpoOJIEeMAaTHUYHUX KpeauTa y OwiaHcuma OaHaka
HETaTUBHO yTHYE Ha KPEOUTHY aKTUBHOCT OaHaka, a CaMMM THM W Ha MPHUBPEIHY aKTHBHOCT,
npe cBera 300r CMamema JOCTYMHOCTH NOTEHIMjaTHUX H3BOpa (UHaHCHpama, Kako 3a
MPUBPE/IHA IPYIITBA, TAKO U 32 CTAHOBHUIIITBO.

- Ilobowwamwe npucmyna uunancujama u noeehan pazeoj npuspeone AKmMUGHOCHU.
AHanuza ctama y 00JacTH IpUCTyTa u3BopuMa (uHaHcupama kojy je cupoeo YCAWJ] BEIT
yKa3yjy Ha TO J1a je MOTPeOHO YHANpeIuTH yCIyre MpoleHe BPEIHOCTH HEMOKPETHE UMOBUHE Y
Cpbuju. YousbuB je HeJJoCTaTaK CTPYKOBHUX CTaHJap/a 3a IPOLEHY BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH,
IITO JIONPUHOCH TPEKOMEPHO] Kojarepaiu3alMju M OHeMoryhaBa MajauM U CpPeImbHM
npenay3ehuma (MCII) na ce 3amyxe 4ak W Kaja Mmoceayjy MMOBHHY KOja MOKeE JIa TIOCTYKH Kao
obesbeheme. Tako oko 65 omcto MCII y Cpbuju cmarpa na BUCHHA cpelcTaBa oOe30ehema
KpeauTa He OAroBapa HUXOBUM moTpebama, a ckopo 50 omcro MCII HaBomu na UM HUJE
JEIHOCTABHO J1a HCITyHE 3aXTeBe OaHaka y Moryieay cpejacraBa ooe3oehema.

Ca npyre cTpaHe, HETIOy3/1aHa MIPOIIEHA BPEITHOCTH CpeicTaBa 00e30ehema 10Bou OaHKy
y CUTYallijy 1a He MOXK€ peajHo Ja oOpadyHa M3HOC TYOUTKa y ciiydajy noimme. Kao mocneanna
CBeTa HaBEJICHOT

- 0aHKa HENpPEelU3HO MPOLEHEHY BPEIHOCT KoIaTepaia Mperno3Haje Kao HeMpuXBaTJbuB



pu3uK. Y morieny crnocoOHocTH OaHke na armcopOyje KpeauTHH PU3MK, HEMOy3JaHa MPOIIeHA
BPEIHOCTH cpeacTBa 00e30eherma OaHIM He MOXKE J1a TIOCITY)KH 32 CHIDKEHhE KPSITUTHOT PU3HKA,
jep Oanka mMoxaa Hehe OWTH y CTamy Jla peaTHO 00pauyyHa M3HOC TYOMTKA Yy CIIy4ajy IOIHE
3ajMonpumIia. Ko TakBe MpoIleHe KPEAUTHOT PU3HMKA YECTO ce JeliaBa Ja KPEAUTHU PEjTUHT
MOTEHIMjaJTHOT 3ajMONpHUMIIa Oyie MPOLEHEH KA0 HEeNPUXBAT/HUB, T€ Ja TPAKEHU KPEAUT HE
Oyne ogoOpeH. OBO MMa MMOCpEIaH YTHIIA] Ha OTS)KaH MPUCTYI U3BOpHMa (PHMHAHCHpama U pacT
NPUBPEIHE aKTHBHOCTH.

- 0OaHka mpuxBaTa KJIHjEHTE, ajll y3 HWKH KPSIUTHH PEJTHHT U 000paBa KpeauTe Y3
BUIIIE KaMaTHE cTore. Buiie kamaTHe cTome 0/0ujajy TMOTEHIWjalHEe KIHjeHTe, YHME Ce
OrpaHWvYaBa MPUCTYN W3BOpHMa (QuHaHCUpama. OCHM TOra, BHUIIE KaMaTHE CTOME, Kaaa uX
KIMjeHTH mpuxBare (Hemajyhu KyJ) 4MHE T€ KJIMjEHTE€ MOTEHIUjaTHO HEKOHKYPEHTHUM H,
cxonHo, moBehaBajy u BepoBarHohy na he TM KpemuUTH IOCTaTH HEHAIUIATUBH. TUME ce
noreHujanHo cMamyje BJIII, a ncroBpemeno nosehaBa pu3HK ca KojuMma ce cyodyaBajy OaHKe U
¢dbuHaHcHjcku cucteM y nenuHd. OBakBa CHTyalMja MOXE Jia NpPEICTaBJba OMACHOCT M TI0
CTaOMITHOCT jaBHUX (PMHAHCH]jA aKO Ce Jiohe y CHTyalljy J1a Ce HOBaIl MOPEeCKuX 00BE3HHKA MOpa
KOPHUCTHUTH y CBPXY pelllaBarma MpodiiemMa OaHKapCKOT CHCcTEMa.

- 0anka MOXe 00OpPHUTH KpEeIuT, anu y3 KoH3epBatuBHHUjU loan-to-value (LTV) pamwmo
(omHOC W3HOCA KpemuTa TpemMa MpOICHEHO] BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH Koja ce Jliaje Kao
Komatepain). banka Tako ocTBapyje MpeKOMEpHY KojaTepaiu3alujy Kao J00po MO3HAT METOX
CMambeHha M3JIOKEHOCTH PU3HKY, AJld CMamyje YKYIIaH M3HOC KPEIUTa JIOCTYIaH y3 oapeheHo
cpeactBo o0Oe30ehema, ynMe ce orpaHMYaBa MPUCTYN W3BOpHMa (MHAHCHpama U CMambyje
notenuujanau bII.

- Pa3zeoj npogpecuje npouenumena ca yumvem jauara cmpyyHoCmu U Kpeouoduiumema
npoghecuje. Behuna crpyumaka 1 npeayseha Koju KOpUCTe yCIIyre MpoLeHUTeba UMajy CIIMYaH
CTaB y TOTJIEZly TOra y KOjOj je MepH TpolieHa Konarepaia y Penyonunu CpOuju HemoysnaHa.
Mako pa3iu4uTy akTepH yTHUIla] OBOT MpoOJieMa MOTY TIOCMAaTpaTH ca Pa3IMYMTUX CTpaHa U Ha
MelycoOHO CympoTCTaB/beHE HAUMHE, CBH MIAK yKa3zyjy Ha MCT€ OCHOBHE Tenikohe: mocTymnak
MMCEHOBama HUje a/IeKBaTaH, jep MaKo MPOLEHUTEIHH MOPajy Ja MCITyHE 3aKOHCKE U CTPYKOBHE
yCJIOBE, MpaBWJIa Cy UCYBHIIIE JIabaBa, 1a je cTora BehrHa mpoleHUTe ha He MOCeyje aJleKBaTHA
3Hawa (HMOp. HHXewepu rpa)eBUHCKE CTpPyKe HE II03HAjy EKOHOMH]Y U (QHUHAHCHje, a
€KOHOMHUCTH HEMa]y 3Hame U3 00sacTu rpal)eBuHe, U CI1); HE TOCTOJU 00ABE3HO CTAITHO CTPYYHO
ycaBplIaBame, HEMa ommTe NpuxBaheHUX CTPYKOBHHMX CTaHAapia; HE IMOCTOjU PETYIaTOPHO
TEJIO HaJUIeKHO 33 CAHKIIMOHHCAkE HETTPO(HECHOHATHOT M HEETHYKOT MOCTYIIakha, HETTOIITOBAka
METOOJIOTH]€ MPOLIEHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, UTJ. 3aKOH M IMOJ3aKOHCKHM aKTH KOju he
OWTH JIOHETH HAa OCHOBY OBOT 3aKkoHa O Tpebasio Ja pelre CBe HaBeIeHE MpobieMe 13 MpakKce.

Ilperjen Haj3HaAYajHUjUX oapenada 3aKoHa

HIma ypelhyje 3akon (wnam 1) - ycioBe W HA4YMH BpIIEHA IPOICHE BPEIHOCTH
HEMOKPETHOCTH O CTpaHE JIMIICHIUPAHUX MPOIEHUTEhA, CTPYYHY OCIMOCOOJBEHOCT JHIA H
YCJIOBH 3a J0OWjame JIMIICHIIE 3a BPIICHE MPOIEHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, 00aBE3HOCT
MpOLIeHEe BPETHOCTH HEMOKPETHOCTH Y CKJIay ca OBUM 3aKOHOM, Ha/I30p HAJl BPIICHEM MPOIleHa
BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH, TIPOBEPY paja JHUICHIMPAHUX TPOICHUTEJbA, JIUCIUTLIHHCKY
OJITOBOPHOCT JTUIEHIIUPAHUX TMPOIIEHUTEhA, OCHUBAKE M HamimexHoctd CTpydHor omdopa,
aKpelIUTOBaHa YApY)Kema MPOLCHUTEha, Ka0 M Jpyra MHUTama y BE3W ca BPILEHEM MpoleHa
BPEIHOCTH HETIOKPETHOCTH O] CTPAHE JUIEHIIUPAHUX MTPOIICHUTEIhA.



epunuyuje (wnam 2) - XOo Cy OpPraHuM3aTopd CTpydyHe OOyKe, OpraHHU3aTOpU
KOHTHUHYUPAHOT MPo¢eCHOHATHOT yCcaBpIllaBama, mrTa je CTpydHu oa0o0p, Koje cy Mel)yHapoaHO
NpU3HATE CTPYYHE OpraHM3aldje 3a NPOIECHUTEIhE, KOju cy MehyHaponHo mpu3HaATH
cepTuduKaTH 3a O00aBJbaEkbE IIOCIOBA IMPOILEHHUTEhA, ITa Cy AKpEIWTOBaHA YAPYKEHa,
Kommucuja 3a mpoBepy ycarjameHOMCTH paja JHIEHIUPAaHUX MpOLEHUTeba, Jlucuumimacka
KOMHCH]a | CII.

»O00asesna” npumena 3akona (unan 3) - Vmajyhu y Buay NPBEHCTBEHO IMPEKTaH
3Ha4aj Koju mpodecuja TUIEeHITMPaHUX MPOIICHUTEJha MMa 32 (UHAHCHU]CKU CUCTEM, KPEIIUTHE U
ca BbHMa MOBE3aHe TOCIOBE, T TUME U 3a (UHAHCH]CKY CTAOMITHOCT 3eMJbe, MpeaBUlEeHO je na
ce ojapende OBOr 3aKOHa 00aBE3HO NPUMEHY]Y NPWIMKOM BpIICHA IpOIeHa 3a morpede
KPEAUTHHUX TOCIOBA KOjU Cy 00e30eh)eHn XUmoTekoM, mpoaaje HEMOKPETHOCTH Pald HaMUPEHa
MoBepHJIalia y BaHCYACKOM IOCTYIIKY, Ka0 W 3a yrBphuBame BPeIHOCTH HEMOKPETHOCTH Y
MOCTYNKY cTeyaja y CKJIAAy ca 3aKOHOM KojuM ce ypehyje creuaj. OBoM onpendoMm HUje
UCKJbyYeHa MOTYhHOCT J1a ce mojbe o0aBe3He MPUMEHE ojpenada OBOT 3aKOHA MPOIIMPH W Ha
MIPOIICHE BPEITHOCTH HETIOKPETHOCTHU KOje e BpIIe 3a MoTpede APYrux mocTynaka (Hip. mopecke
MOCTYTKE, U Ap.) U motpeda (HIp. GUHAHCHjCKOT U3BelITaBama u ci.). [Ipensulheno je, Takohe,
Ia Cy YroBOpH Yy Be3H ca MpoOJajoM HENOKPeTHOCTH paaud HaMHUpema MOBepHiiana y
BaHCYJICKOM TIOCTYIIKY, Ka0 U Y Be3H ¢a MOCTYNKOM CTe4aja y CKJIaay ca 3aKOHOM KOjuM ce
ypehyje crTeuaj y KojuMa BpeIHOCT HENMOKPETHOCTH HHje TMPOUEHHO JINMIEHIUPaAHU
npoueHuTe;b HUMTABH. OBUM 4WIAHOM je W NpeaBUl)eHE MOCIEAUIe Y BE3U ca OBEPOM HIIU
3aKJbYYCHEM YroBOpa Paayl HaMHPEHa MOBEpHIIAlla Y BAaHCYACKOM M CT€YajHOM MOCTYIKY Y
cllyyajy Jla IpOIleHa BPEIHOCTU HEMOKPETHOCTH HHUje yTBpheHa y CKjaay ca OBUM 3aKOHOM
(obaBe3a o10ujama OBepe WIH 3aKJbydeHa yroBopa). Takolhe, n1aje ce MOoryhHOCT JTUIIEHIIUPAHUM
MPOLIEHUTEbMMA J1a BpILIE MPOLIEHY BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH KOja je MpeaMeT U3BpIIeHa y
M3BPIIHOM TIOCTYIIKY KOJU C€ CIPOBOAM Y CKIIATy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje usBpiieme u
o0e30eheme, OIHOCHO Ja BpIIe IMPOLEHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH Kao M BepUUKALH]y
moJlaTaka M3 pPETUCTpa IIeHa HEMOKPETHOCTH Yy TIOCTYNKY MAacOBHE TIPOIEHE BPEIHOCTH
HEMOKPETHOCTH y CKJaJly ca 3aKOHOM M IO/I3aKOHCKMM aKTMMa KOjH peryjuily yTBphHBame
TPKUIIHE BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH YITUCAHHUX Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

Ilpoyene épednocmu nenokpemuocmu epuie 1uyeHYUPanu npoyenumesnu (unan 4).

Hayuonannu cmanoapou u kKooexc emuke (unanw 5) - TNPONUCAHU Cy LHUJBEBH M
MI0jeIMHM €JIEMEHTH KOjU ce 3aKOHOM JeduHumy. Jlaspe, mponucano je u aa cy HannoHamHuM
CTaHJapUMa M KOJEKCOM eTuke oOyxBaheHe W CMepHHIIE 3a BplIeHma MPolieHa KOje MOMaxy
JUIEHIIUPAHOM TPOLIEHUTEJbY Y BUXO0BO] MpUMeHH. HalnoHamHu cTaHgapAu M KOAEKC €THKe
Ouhe cauMmeHW y CKJIaay ca HajOOJbOM CBETCKOM TIPAKCOM, a MPBEHCTBEHO y CKIAay ca
crangapauma EBporckor caBes3a yapyxkema npoueHuresba (The European Group of Valuers'
Associations — TEGoVA). JlomatHo, Hamwonamuau crangapad W KOJEKC eTHKe oOyxBarahe
HajHOBH]je cMepHUIle Koje yBoae EBponcka denepannja 3a xunoreke (The European Mortgage
Federation) u EBporicku caBe3 yapykema MpOIEHNUTEIba, a KOje CE OJIHOCE Ha U3BEUITABAKE O
IpoleHaMa 3a CBpXe KpeauTupama obe3dehenor komarepamoMm. Kako je pedunucano,
Hanmonanue craHmapie u Konuekc eTuke, Ha mpemnor CTpydHOr 0a00pa, JTOHOCH MHHHCTAap
¢unancuja, a MuHucTapcTBo (QpuHaHCHja 00jaBibyje y ,,CimykxOeHOM TriacHUKY PemyOmuke
Cpbuje”.

Bpuemwe npoyena nenokpemnocmu (un. 6 - 8) — 6aze mojaTaka 3a nMpoleHe BPEIHOCTH
HETIOKPETHOCTH, 3aIITUTA MOBEPJFUBUX MOJATaKa, U3BEIITA] O MPOIEHH (KJbYYHHU TOKYMEHT KOjU
u3pal)yje IuieHIpaH IPOLICHUTED ).



JTuuenuupare (un. 9 - 14) - nponucyjy ce ycjaoBU KOje JIMIIE MOpPa Jia UCIyHhaBa, Kako
Ou 1oOwiIo JNMIeHIly 3a 00aBJbarbe IOCIOBA BpIICHA MPOLEHA BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH. Y
CKJIaly ca CTaHmapauMa Hajoosbe MelyHapogHe mpakce, akIeHAT je€ CTaBJbeH Ha YCIOBE KOjU
UCTUYY CTPYYHOCT Ka0 OCHOBHU KPHTEPHUjyM 3a yia3ak y mpodecujy. Tu ycloBu Cy: CTEUCHO
BHCOKO 0Opa3oBame, CTpydHa OoO0yKa, HajMame 3 TOAMHE pPATHOT HCKYCTBAa Ha IOCIOBHMA
BpIICHA MTPOIICHA, MOJI0KEH UCIUT 33 CTUIAE 3Bamba JULIEHINPAHU MPOLEHUTEIb, KA0 U TO Ja
JUIy HUje u3pedeHa 3a0paHa H3/1aBama HOBE JMIIEHIE, OJHOCHO Ja HHUje MPAaBHOCHAXKHO
ocyhuBaHO 3a KpHMBHMYHA JeJla KOja T'a YMHE HEAOCTOJHHM 3a 00aBJbame MOCIOBA BpILICHA
nporeHa (KpMBMYHA Jiela MPOTHB IpaBa IO OCHOBY paja, MpHBpeAe, MMOBUHE, MpaBocyha,
JjaBHOT pefa W MuUpa, HpaBHOr caoOpahaja u cimyxOeHe IY)KHOCTHM M 3a KPHUBHYHO JICJIO
¢uHancupama TepopusMa). JluieHna ce u3naje Ha TpU ToauHE. VcmuT 3a cTUIame 3Bama
JULEHINUPAaHU TpoUeHnuTesb crnpoBoan Ctpyynu ondoop. MuHucTtapcTBO (MHAHCHja H3Iaje
JUIEHIE (BeMy ce IMOAHOCU 3aXTEB 3a W3/laBalkbe€ U OOHaBJbalkhe) W OJy3UMa JIMIEHLE. 3a
JHMLEHINPAHE MPOICHUTEJbE je 00aBE3HO OCHTYpame 01 MpodecHoHaIHe OJrOBOPHOCTH, Kao U
YJIAHCTBO Y AKPEIUTOBAHOM YAPYKEHY.

Cmpyuna 00yka u KOHMUHYUPAHO NPOPECUOHATIHO YCABPUIABAIbe TUUCHUUDAHUX
npoyenumesna (ua. 15 - 18) - xanauaat 3a CTULAKHE 3Bamkbha JTULICHIMPAHU MTPOIICHUTEI JIYXKaH je
na noxaha cTpy4yny oOyKy, a JTMLIEHIUPAHU MPOLEHUTEb Aa C€ KOHTHHYUPAHO NMPO(ECHOHATHO
ycaBplIlIaBa y IWJby OJIp)KaBama M yHarpehema 3Hama, TpoecCHOHaTHUX BEIITHHA U BPETHOCTH.
VYBohewe obaBe3He cTpyuHe 00yKe MPeCTaBsba jeHY O]l KJbyYHMX HOBHHA 3aKOHA, KOja Tpeda
na 00e30eau mpeaycIoBe 3a BUCOK HUBO CTPYYHOCTH NMPHIIMKOM BpIICHA MPOLEHA BPETHOCTH
HEMOKPETHOCTH, JOK 00aBe3a KOHTHHYHPAHOT MPO(eCcHOHATHOr ycaBplllaBamka MMa 3a LUJb A2
OJIPKU HAJBHUINM HUBO CTPYYHOCTH JIMLEHIIMPAHHUX TPOIICHUTEIbA, & TUME M KBAJIUTET IPOICHA
BPEITHOCTH HEMOKPETHOCTH Koje Bpmie. MoryhHocT 1@ BpmM CTpydHY OOYKY W/MIH
KOHTHHYHPAHO POPECHOHATTHO yCaBPIIaBakhe MMa CBAKO MPABHO JIMIIE KOj€ MCITyHhaBa 3aKOHOM
npeaBuleHe yciaoBe M KoOje jeé YNHCAaHO y NpeAMETHH HMMEHHK KOju BOAM MHHHCTapCTBO
¢unancuja (MuHucTapcTBy (pUHAHCH]ja c€ M MOJHOCH 3aXTEB 3a YIUC Y UMEHUK).

Cmpyunu 0060p (un. 19 - 28) - ogpende o ocHHBaWbY, HAYMHY pajga U HAJUICKHOCTHMA
CrpyuHor onbopa, Kao CTpPy4HOTr Teia Koje Tpeba ma jgomnpuHece ypehewy u yHampehemy
npodecrje NpOLEHUTE/ba BPETHOCTH HEMOKpeTHOoCTH. HaBeneHMM wiaHOBUMA JETajbHO Ce
ypehyjy nmurtama ox 3Hadaja 3a pag CrTpydHor on0opa, Kao IITO Cy YCIOBU 33 WMEHOBAHE
YJlaHOBa, 3a0paHa MMEHOBamWa 3a WIAHOBE, MpEeCcTaHak (YHKLHUje wiaHa, MocioBU CTpydHOT
0100pa, ONTyIHBaAKkE€ U KBOPYM, TIPUHIIMIH pajia, 00aBe3e dyBama MOCIOBHE TaJHE U CPENICTBA
3a paJ TOT Tela, HAYMH MMEHOBama 4YJaHOBAa, BpeMe Ha Koje ce wiaHoBW CTpydHor ondopa
MMEHY]y, BUCUHA HaKHaJe 3a pal, Ham3op Han pagoM CtpyuHor omxdopa utha. bpoj umanoBa
Crpyunor ox6opa (1eser) Tpeba 1a ocurypa epukacHOCT M epeKTUBHOCT paja oBor Tena. OBUM
OpojeM unmaHoBa 00e30ehyje ce na moBoskaH Opoj WIaHOBA yBEK Oyje MOCTYIaH U Ja ce He Jaohe
y cutyanujy naa ce pag Ctpyunor oxbopa Omnokupa. Hanzop Han pagom Ctpyunor oxbopa u
aKTHMa KOje€ OH JOHOCH BpIi MuHHCTapcTBO (PMHAHCH]A.

AKpeoumosana yopyxcerva (un. 29 - 34) — ycnoBu 3a akpeauTanujy (HOp. Hajmame 25
PETUCTPOBAHUX WIAHOBA KOjU CY JIMIEHIIMPAHH MPOIECHUTEbH, OPTaHU3aIMOHA, YIIPaBJhadKa |
TEXHUYKa CTPYKTypa Koja omoryhasa mpujeM U eBHJCHIIM]Y YJIaHOBA, yHanpehemwe npodecuje u
CaHKIIMOHWCamke ToBpena HarpmoHamHuUX craHmapaa W KOAeKca eThKe WTH). MHHHCTapCTBO
¢uHaHCHja BpIIM aKpeIUTalUWjy YApPYKema M CIPOBOAM HAA30p HaA AKpEAUTOBAHUM
yapyxemnMa. Haj3HauajHuju TOCIIOBH AKpEIUTOBAHUX YIPYKEHa - MpoBepa ycarjameHOCT



pana JMIEHIHMpPAaHUX TNPOLEHUTEeha ca HalnumoHamHMM CTaHmapauMa U KOAEKCOM €THKE U
crpoBoheme mporpaMa KOHTUHYHUPAHOT MPO(ECHOHATHOT ycaBpIlaBama.

Haozop nao paoom nuyenyupanux npoyenumena (un. 35 - 39) - npensuheno aa ce
pelloBHA KOHTpOJIa BPIIW HAajMame jEHOM y TPH TOJWHE, C THM Jla C€ KOJl MPBOT CTUIAmka
JIMIEHLIA MTPOBEpa paja JHUICHIIMPAHUX MPOLEHUTE/ha MOpa U3BPIIUTU Yy nieproay ox 12 go 18
Meceld OJ JaHa CTullama JjuieHne. CBa AKpenuToBaHa yIpyXKema Cy AYXKHa Jla OCHYjY
Komucujy 3a mpoBepy ycarjameHOCTH paja JUIEHLIHUPAaHUX MpoleHuTesba ca HannoHamHuM
CTaHJapAMMa M KOJCKCOM €THKE, Kao W Jla ypelae HauuH pajga ucuurummHcke komwucuje. Ha
MHTEpHA aKTa yJApYyKemka y NOCTYIKY akpeauTanije MuHIUCTapcTBO (PMHAHCH]jA J1aje CaryiacHOCT.
AKpeIuTOBaHO YAPYXKEHE J0cTaBjba MHHUCTApCTBY (HUHAHCHja TOMUINGM W3BEIITa] O
00aBJbEHUM IIpOBEpaMa ycarjalmeHOCTH paja JHIEHIUpPaHUX MpoleHuTesba ca Hanmonannum
CTaHJapAMMa M KOJCKCOM €THKe. AKO Yy IIOCTYNIKY PEIOBHE WM BaHpEIHE IpOBEpe
ycarmamieHocTd paga Kommcuja YCTaHOBM Ja j€ JIMLEHIMPAHH MPOIECHUTEh MOBPEANO
Hanuonanne cranpapie ¥ KOJEKC eTuke, MHHIUpahe crpoBoheme MUCIUIUTMHCKOT MOCTYIKA
npen  JMCHMIIMHCKOM KOMHCHjOM —aKpeIWTOBAaHOT yApykema. Hamzop Ham pagom
JUIICHIIUPAHUX MPOICHUTEha HHUIIUJATHO BPIIIe aKPEIUTOBAHA YIPYKEHa, alli H3PHIIAkhE Mepa
ocTaje y Ha[uIe)KHOCTH MuHKCTpa. HerpaBuiiHOCTH y pajay JUICHIMPAHOT MPOICHUTEIha MOTY
OWUTH JaKIIe WM TeXKE, a Mepe, MpeMa TSKUHH HEeNPABHIIHOCTH, jaBHA OMTOMEHA, jaBHA OMTOMEHA
Y HOBYAaHA Ka3Ha W OAy3UWMame JIMIEHIE. BHUIIECTpyKO MOHABIbamkE JAKIINX HENPABUIIHOCTH
cMarpa ce TeXOM HelpaBHIIHOIINY.

Takce (unanom 40) - 3a noJarame UCIUTA, U3/IaBabE U OOHABIbALE JIUIICHIIE, T00H]jabe
U TO/IMIIEE O/IP)KaBamke CTaTyca aKpeJUTOBAHOT YAPYKeHha JTUIEHIUPAHUX MTPOLEHUTEIhA, YITHC
Yy MMEHUK OpraHu3aTropa CTpydyHe OOyKe M YNHC Y MMEHHK OpraHu3aTopa KOHTHHYHUPAHOT
po¢eCHOHATHOT YCaBpIIaBaka.

Hmenuyu (un. 41 - 45) - MuHucTapcTBO (UHAHCHja BOIU: UMEHHUK JIHIICHIIMPAHUX
NPOLICHUTEIbA, MMEHUK AaKPEAUTOBAHUX YIpYKEHma MpPOLEHUTEha, HMEHUK OpraHu3aropa
CTpyyHe 0Oyke M HMMEHHK OpraHHM3aTopa KOHTHHYHPAHOT MPO(ECHOHATHOT YyCaBpIIaBamba.
Nmenunu cy jaBHe eBHJEHIMje U 00jaBbyjy ce W 0e3 ojjarama axypupajy Ha HHTEpHET
cTpaHulM MuHHCTapcTBa (PUHAHCH]A.

Ilpenasne u 3aepwine odpedode (wr. 46 - 50) - pokoBH 3a MMeHOBambe wiaHoBa CTpyIHOT
0100pa, POKOBH 32 JIOHOIIEH-E TO3aKOHCKUX aKaTa MPOMHCAHUX 3aKOHOM, YCIIOBH M POKOBH 32
U3JaBambe T3B. ,HYITE JHUIEHLE (HEONMXOIHUX 3a NPUMEHY 3aKoHa), Hpeia3HH YCIOB 3a
aKpeauTaInnjy yapyxema (mo aememoOpa 2018. 3a akpemnuranujy yapyxKema, MOpPea OCTaINX
yCJIOBa MPOMHUCAHUX 3aKOHOM, JOBOJBHO Jla YApYXKeHme MMa HajMame 15 wiaHoBa, ymecto 25),
CTyHame Ha CHAry W MOYEeTaK MPUMEHe 3aKOoHa.

YMecTo 3aK/bYYKA

Kao mrro moxe 1a ce Buam u3 70 caja HaBEJAEHOT, 3aKOH j& BPJIO ,,TPIKHUIIHO OPJEHTHUCAH
nomTo oMoryhasa /1a cBako KO MCIyHaBa 3aKOHOM IPOMHCAaHE yCIOBE MOXe Ja Oyne jenaH of
aKTepa Ha TPXKUIUTY Koje mpensubha 3akoH: JHMIEHIMPAHU MPOLEHUTEb, AKpPEIUTOBAHO
yIApYXKEHe, OpraHu3aTop CTpy4yHe OoOyKe MM OpPraHu3aTop KOHTHHYHPAHOT MPO(eCHOHATHOT
ycaBpIllaBama. 3aKOH HE YTBpl)yje HHUKAKBY MOHOIIOJICKY WJIM €KCKJIY3WBHY TMO3UIM]Y HU 3a
JeoHOr TpXKHIIHOT akTepa. Takobe, HHMje mporucaH o0aBe3aH OOJIHMK OpraHu3oBama (TpaBHE
dbopme) 3a BpIICHE NPOILEHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, Beh je mara moTrmyHa cioboja



JUIICHIIUPAHUM IPOICHUTE/bMMA Ha KOjH HAuuMH he 1a BpIe mpoiueHe - Kao (pU3HUKO JIHIIE,
areHIyja, APynITBO ca OrPAHUYCHOM OJTOBOPHOIINY HT/I.

[Touerak mpuMeHe 3aKOHA, HAPOUMTO HAKOH YCIIOCTaBJ/barhba CBHUX MpEABHICHUX aKTepa
Ha TPXHINTY, TpeOaao OM Ja JONpPHHECE PEATTHHWJUM TpOIleHaMa BPEIHOCTH HETOKPETHOCTH.
TaxBe nporieHe Ou Tpebaio ja MMajy MO3UTHUBAH YTHIA] HA CMAmkEHhEe HUBOA MPOOIEMATHIHIX
KpEInTa, PacT TPXKHINTA MPOOJIEMATUYHHUX KPEIUTa, PACT TPXKHUIITA HEITOKPETHOCTH, e(hUKaCHU]je
MOCTYIIKE CTeYaja, Kao M MOCTYIKE BAaHCYACKOT HaMupema. [103uTuBHU edekTr mpuMeHe 3aKoHa
Ou, BpeMeHOM, Tpedaso /a ToBeIy JI0 MPOUINpEHhe IpUMeHe 3aKoHa, Ha HAUYWH Jia Ce MPOIIUPH
Kopuiheme yciryra JUICHIIMPAaHUX MPOLEHUTEha U 3a JApyre mnorpede — Hip. (puHAHCHjCKOT
W3BEIITAaBaka, TOCTYIKA CYJICKOT HAMHPEHA, TIOPECKOT IMMOCTYIIKA UT/I.



